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Begrundung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplans ,Aichig Buhl IV* im Amtsblatt des Landkreises Kulm-
bach am 06.09.2024 wurde die Grundlage zur Bebauung einer seit vielen Jahren bestehenden ,Bau-
lGcke™ am Ortsrand der Gemeinde Himmelkron geschaffen.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Erschlielfungsplanung wurde durch einen Erschlie-
Rungstrdger auf eigene Kosten hergestellt. Ein ErschlieBungsvertrag zwischen der Gemeinde Him-
melkron und dem Erschliel3ungstrdger wurde hierzu am 26.08.2024 notariell beurkundet. Die Er-
schlieBungsstralRe ,Am BUhI" aus dem Plangebiet ,Aichig BGhl IlI* wurde hierzu verlangert und im
Norden an die FrankenwaldstraRe angebunden. Es wurden insgesamt 14 Bauparzellen mit vielfalti-
gen Bebauungsmaglichkeiten ausgewiesen. Bereits kurz nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
wurden aufgrund einer sich andernden Nachfrage Anderungen in der ErschlieBungsplanung vom Er-
schlieBungstrager beantragt und durch den Gemeinderat der Gemeinde Himmelkron beschlossen.
Beispielsweise sollte die Bebauungsdichte reduziert werden, indem sowohl das Mehrfamilienhaus als
auch eines der beiden Doppelwohnhduser durch Einfamilienwohnhauser ersetzt wurden.

Daraus folgt unter anderem die Verschiebung der Straléenbegrenzungslinie und von o&ffentlichen
Stellplatzen. Mit Abschluss des StralRenbaus und der Vermessung der Baugrundstiicke im Juli 2025
ist die ErschlieRung weitestgehend abgeschlossen, so dass keine weiteren Anderungen in der Er-
schlieBungsplanung mehr zu erwarten sind. Die Gemeinde Himmelkron mochte den Bebauungsplan
der nun tatsachlich hergestellten Erschlief3ung angleichen und zugleich bereits bestehende Festset-
zungen zur Gelandemodellierung und zum Schutz der Entwasserungskonzeption im 6stlichen Teil des
Plangebiets mehr Nachdruck verleihen, da es bereits im Zuge der ErschlieRungsarbeiten zu Ausle-
gungs- und Verstandnisproblemen kam. Aulierdem soll notwendige Anpassungen vorgenommen
werden, welche aufgrund rechtlicher Entwicklungen erforderlich geworden sind.

Dem folgend hat der Gemeinderat Himmelkron in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 16.09.2025 die 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Aichig Buhl IV* im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB be-
schlossen. Die Grundzige der urspringlichen Bauleitplanung mit dem festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet (WA) sind nicht betroffen und gelten selbstverstandlich weiterhin, ebenso das langfris-
tige Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
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2. Planungsrechtliche Situation

FiUr die Gemeinde Himmelkron besteht ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan in dem der ge-
samte Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Aichig Buhl IV* bereits als Wohnbauflache ausgewiesen
ist. Die festgesetzte Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) entspricht daher den Darstellungen
des Flachennutzungsplans und wird auch bei der 1. Anderung beibehalten. Dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB als materiell-rechtlicher Planungsgrundsatz wird dementsprechend wei-
terhin Rechnung getragen.

Auszug Fldchennutzungsplan Gemeinde Himmelkron

3. Aufstellungs- bzw. Anderungsverfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Aichig Bihl IV" soll im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB erfolgen. Die Grundzige der urspringlichen Bauleitplanung werden dabei Gbernommen und
lediglich verschiedene, vorstehend genannte Detailfestsetzungen dem Ist-Zustand nach den abge-
schlossenen ErschliefSungs- und Vermessungsarbeiten angepasst.

Die Anderung der bereits vorhandenen Festsetzungen zur Gelandemodellierung und zum Schutz der
Entwasserungskonzeption berUhren diese in ihrem Inhalt nicht, sondern sollen durch eindeutige For-
mulierungen und deutlichere Abbildungen zur Rechtssicherheit und zum Rechtsfrieden beitragen.

Zudem wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum UVPG oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begrindet und es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b) BauGB genannten Schutzgiter oder Ziele im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vor.

Die Tatbestandsvoraussetzungen sind demnach erfillt und der Gemeinderat hat sich in Ausibung des
pflichtgeméafRen Ermessens durch Beschlussfassung vom 16.09.2025 fir das vereinfachte Verfahren
gem. § 13 BauGB entschieden.

Der Gemeinderat hat sich auRerdem dazu entschieden, gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und von der frih-
zeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen. Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, auf einen Um-
weltbericht nach § 2 a BauGB sowie auf eine zusammenfassende Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB
wird verzichtet (vgl. § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

4. Stadtebauliche Situation

Mit dem Baugebiet ,Aichig Buhl IV* wird das langfristig angelegte Gesamtkonzept zur ErschlieRung
eines grolderen Wohngebietes nordlich des Ortskerns von Himmelkron abgeschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Aichig Buhl IV* und der 1. Anderung des Bebauungsplans
~Aichig BUhl IV* sind mit einer jeweiligen Gesamtflache von circa 0,97 ha identisch. Die ehemalige
Flurnummer 703 der Gemarkung Himmelkron wurde zwischenzeitlich vermessen und in 15 Einzel-
grundsticke zerlegt.
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Im Osten schlief3t der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Sperracker-BihI" und das im Flachennut-
zungsplan festgesetzte Misch- u. Gewerbegebiet entlang der BundesstrafRe B 303 an. Im Westen
grenzen sowohl der rechtsverbindliche Bebauungsplan , Aichig Buhl II*, als auch der unbeplante In-
nenbereich von Himmelkron an. Insgesamt ist das angrenzende Gebiet von einer deutlich Uberwie-
genden Wohnnutzung gepragt.

Das Gelandeprofil steigt von Ost nach West um ca. sieben Meter an, die Stral3e liegt mittig, womit
sich zur angrenzenden Bebauung und zur Frankenwaldstral3e im Westen zwangslaufig Boschungen
ergeben.

Durch die geneigten Flachen, den Interessen der Eigentimer der bereits bestehenden und gefestig-
ten Bestandsbebauung durch ein Festhalten am Bestandsgelande und dem Wunsch der Eigentimer
der neu erschlossenen Baugrundsticke auf eine bestmdgliche Grundsticksnutzung kann es zu einem
Interessenskonflikt kommen.

Die Gemeinde mochte durch die Nachbesserung der Festsetzungen zu den zulassigen Abgrabungen
und Aufschittungen und zum Schutz der Entwdsserungskonzeption diesem Spannungsverhaltnis
Rechnung tragen und den Interessenskonflikt auflésen.
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5. Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrsmaf3ige Erschliel3ung des neu geplanten Wohngebietes erfolgte durch die Verlangerung
der Ortsstrafe ,Am BUhI" und Einmindung im Norden in die Frankenwaldstrale. Hier werden zu-
gleich verkehrsflachensparend auch vier Grundsticke direkt durch diese erschlossen (siehe Hausnum-
mern 1a — 1d der FrankenwaldstralRe). Die neu geschaffene StrafRenverkehrsflache wird gem. Er-
schliefSungsvertrag in das Eigentum der Gemeinde Himmelkron Ubernommen und als Ortsstral3e
i.S.d. Art. 46 Nr. 2 BayStrWG fur die Allgemeinheit/Offentlichkeit gewidmet.

Die Straf3enbreite betrdgt 5,50 m, einseitig zusatzlich mit einem 1,50 m breiten, zur Fahrbahn hin fla-
chengleichen Fuldweg, gemal dem vorhandenen Bestand in den ersten Planungsabschnitten. Zu-
satzlich gibt es jedoch noch einen knapp 30,0 m kurzen Straf3enstich, als reinen Wohnweg mit 6,0 m
Breite, aber ohne Fuliweg. Am Ende hat dieser eine kleine Aufweitung zum einfachen Umkehren. Von
der Errichtung eines Wendekreises wurde aufgrund der Tatsache, dass nur drei Grundsticke durch
diesen erschlossen werden und deshalb mit einer niedrigen Frequentierung zu rechnen ist, bewusst
verzichtet.
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Zur Sicherstellung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs und der problemlosen Befahrbarkeit
durch Rettungsfahrzeuge, die Millabfuhr und den Winterdienst soll im Gegenzug in der StichstralRe
ein absolutes Halteverbot angeordnet werden. Sollten die im nachfolgenden Bebauungsvorschlag
dargestellten notwendigen Stellplatze dort auch so ausgewiesen werden, kann mangels freier Fla-
chen auf das Halteverbot verzichtet werden.

Der 6ffentlichen Erschliel3ungsstrale darf aus den Privatgrundsticken heraus kein Oberflachen- bzw.
Regenwasser zugefihrt werden. Zudem darf der Wasserabfluss im Bereich der 6ffentlichen Erschlie-
Rungsstralden nicht durch das Einzelbauvorhaben beeintrachtigt werden.

Fur den ruhenden Verkehr wurden an der WeiterfGhrung der Ortsstrafe ,Am Bihl*, gemaf den For-
derungen aus der Birgerbeteiligung, zusatzlich sechs &ffentlichen Stellplatze geschaffen. Grund-
sticksbedingt mussten die zwei mittleren Stellplatze aber geringfigig verschoben werden.

Die Hinweise zu den Sichtdreiecken, zu den Immissionen der Gewerbefldchen und zur ordnungsge-
mafRen Bewirtschaftung der benachbarten Landwirtschaftsflachen gelten unverandert weiter.

Damit entsteht bzw. entstand an dieser Stelle ein ruhiges und Uberschaubares neues Wohnbaugebiet,
was durch die leicht gekrimmte Straf3enfihrung mit den beiden Kreuzungen und dem einen oder
anderen parkenden Kfz im StrafRenraum noch verstarkt wird.

6. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde gemaf
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die gemal’ § 4 Abs. 3 Nrn. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wurden dabei gemal3
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen und der Ausschluss entsprechend begrindet. Nachdem dies
auch fur die 1. Anderung unverandert weiter gilt, wird dies nicht weiter erlautert.

Es sind unverandert 14 Parzellen fir Wohnbebauung vorgesehen. Lediglich die dargestellten Grund-
stickszuschnitte kénnen nach erfolgter Zerlegung des Grundsticks mit der Fl.-Nr.: 703, Gemarkung
Himmelkron zwischenzeitlich dem tatsachlichen Bestand angeglichen werden.

Nachfolgend der Auszug aus dem Zeichenteil der Bebauungsplandnderung mit den festgesetzten Details
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Mit dem im Zentrum entfallenen Mehrfamilienhaus gibt es nur noch zwei verschiedene Bereiche, wel-
che hinsichtlich Art und Mal? der baulichen Nutzung sowie der Dachgestaltung abgegrenzt werden.

Auf3erdem ergibt sich durch den Wegfall eines Doppelwohnhauses eine einheitlichere Bauweise und
ein stadtebaulich ansprechenderes Gesamtbild.

Seitens des Erschlief3ungstragers sind insgesamt 12 freistehende Einzelhduser geplant. Dazwischen
soll mittig nach Osten hin ein Doppelhaus in Formeiner Stadtvilla entstehen. Die 1. Anderung des Be-
bauungsplans , Aichig Bihl IV* soll die planungsrechtliche Grundlage schaffen.

Die durchschnittliche GrundsticksgréRe nach der Parzellierung der Baugrundsticke betrdgt ca. 611
m2 mit Teilflachen von 371 m2und 406 m?2 fir die Doppelhaushalften, und von 556 m2 bis zu 734 m2 fir
die freistehenden Einzelhduser. Damit ergibt sich ein vielfaltiges Angebot fir alle Bauherren.

7- MaR der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird unverdndert Uber die Grundflachenzahl (GRZ), Geschossfla-
chenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und aufgrund der moglichen Gebdudetypen die festge-
setzte Hohenlage sowie die festgelegten Gebdaudehdhen mit Trauf- u. Firsthohe bestimmt.

Eine klare Begrenzung der Gebaudevolumen mittels dieser Festsetzungen und eine Festlegung der
max. Hohenlage der Hauptgebaude sind aus stadtebaulicher Sicht nétig, um die Einbindung in die
doch anspruchsvolle Topografie und vorhandene Umgebungsbebauung sicherzustellen.

Das Mal? der baulichen Nutzung fir Grundfldche (GRZ) und Geschossflache (GFZ) wurde in Abhan-
gigkeit der Grundsticksgrof3e und mit Blick auf die umgebende Bebauung mit dem Faktor o,35 fur
die Grundflache und dem Faktor 0,80 fir die Geschossflache niedrig angesetzt.

Gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 6 Baugesetzbuch (BauGB) wurden zum Schutz der Nachbarschaft auch die Zahl
der zulassigen Wohnungen bzw. Wohneinheiten den einzelnen Gebauden zugeordnet. Ohne das
Mehrfamilienhaus sind nur noch max. 2 Wohneinheiten in allen Gebauden zulassig.

Es sind unverandert die maximal zwei Vollgeschosse mdglich mit den zwei verschiedenen Bauweisen
in Abhdngigkeit der beiden Haustypen, ebenso die festgesetzten Dachformen und wahlbaren Dach-
neigungen, sowie die festgesetzte maximale Trauf- u. Firsthéhe, sowie Sockelhéhe. Durch die 1. An-
derung des Bebauungsplans , Aichig Buhl IV* bleiben die vorgenannten Festsetzungen unverdndert.

8. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise und Gestaltung

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird in Form von Baufenstern mit Baugrenzen gemaf3 § 23
BauNVO festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen, Balkonen, Treppenh&u-
sern und Eingangsiberdachungen in begrenztem Rahmen gem. § 23 Abs. 3 dabei zulassig. Das ent-
fallene Mehrfamilienhaus und die verschobenen Grundstiicksgrenzen und 6ffentlichen Stellplatze er-
fordern notwendigerweise Anpassungen bei Teilen der Baufenster.

Im gesamten Geltungsbereich gilt weiterhin die offene Bauweise. In den festgesetzten Teilbereichen
sind Einzelhauser, sowie_Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Das damit angestrebte Ziel ist eine
aufgelockerte Bebauung mit individuellen Durchblickmdglichkeiten nach innen und auf3en.

Die zwei Teilbereiche mit den vier grof3zigigen Baufenstern lassen genigend Spielraum fir den Bau-
korper sowie dessen Lage; geben aber dennoch die Anzahl der Gebaude unveranderbar vor.

Mit prazisen Hohenfestsetzungen und Einhaltung der Abstandsflachen gemaf(3 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) wird die angrenzende, bereits vorhandene Nachbarbebauung geschitzt.

Auf eine Festsetzung der Firstrichtung parallel zur Erschliel3ungsstraf3e, wurde bewusst verzichtet, da
auf der Ostseite ausschlief3lich Zelt- u. Walmdacher zur Ausfihrung kommen und so auch stadtebau-
lich ein ansprechendes Straf3enbild entsteht.
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10.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu_Garagen und Uberdachten Stellpldtze (Carports) mit dem notwendigen Stau-
raum zu Offentlichen Verkehrsflachen und zu offenen Stellplatzen gelten unverandert weiter und wer-
den durch die 1. Anderung des Bebauungsplans , Aichig Bohl IV* nicht berGhrt.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf3erhalb der Baufenster zuldssig, aber nurin der
Grofienordnung bis zu einer nicht genehmigungsfahigen Baumafinahme entsprechend Art. 57 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO); vgl. hierzu ebenfalls den Abs. 1 Nr. 16 Buchst. g) BayBO.

Zwischen der ErschlieRungsstraf3e und dem Baufenster sowie innerhalb der bei der Randmauer auf
der Ostseite und der zugehdrigen Detailzeichnung festgesetzten Schutz- und Rickstauflache von 5,0
m sind Nebenanlagen jedoch nicht zulassig.

Geplante Bebauung

Entlang der ErschlieffungsstraRe ,Am Buhl* wurde ein flachensparendes zweibindiges System
hauptsachlich aus Einzelhdusern vorgesehen. Neben dem kurzen StrafRenstich wird die nordlich den
Geltungsbereich begrenzende Frankenwaldstral3e auch einseitig zur Erschlief3ung mit genutzt. We-
niger Verkehrsflachen sind nicht moglich; der Flachenanteil betragt gerade einmal ca.12 % - was ei-
nem schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden dient.

Der Bebauungsvorschlag zeigt im Osten eine Reihe von Stadtvillen als Gegenpol zu den hier angren-
zenden Doppelhdusern; diese passen architektonisch auch gut zur Frankenwaldstraf3e. Dort gibt es
jetzt mittig nur noch ein Doppelhaus, das sich durch die geplante Ausfihrung gut in die anderen Ge-
bdude einfigt. Das zentrale Mehrfamilienhaus wurde wieder durch zwei Einzelhduser ersetzt. Die Ge-
baudedarstellung entspricht den in diversen Bauantragen bereits eingereichten Planen.

Auch die Garagen wurden hadufig durch Carports ersetzt, was die Bebauung offener wirken lasst. Zu-
satzlich gibt es leichte Verschiebungen, begrindet durch die geanderte Grundstucksteilung. An den
gestalterischen Festsetzungen diesbeziglich wurde jedoch weiter nichts geandert.

Nachfolgend der stddtebauliche Entwurf, der den in Teilbereichen verdnderten Planungsstand zeigt.
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11.

12.

Die Festsetzung einer Sockelhéhe reguliert ferner die Hohenlage der Gebdude und schitzt so die
Nachbargrundsticke. Diese Vorgabe wurde unverandert beibehalten.

Aufgrund des StralRenbaus hat sich die Topografie in der Mitte des Plangebiets erhoht. Der Entwés-
serungsgraben im ostlichen Teil des Plangebiets wurde gem. ErschlieRungsplanung verfillt und der
Hohenunterschied zur 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs mit den zum Teil noch deutlich tiefer-
liegenden Nachbargrundsticken erhéhte sich. Die dazu bislang grof3zigigen Festsetzungen zu Ab-
grabungen und Aufschittungen mussten zum Schutz aller Anlieger Uberarbeitet bzw. konkretisiert
werden.

Gleiches gilt in diesem Zusammenhang fir die zur Entwdsserungskonzeption gehérenden Rand-
mauer und den damit in Verbindung stehenden Festsetzungen zur Geldndemodellierung, auf welche
unter Punkt 12 im Detail eingegangen wird. Dies erfolgt mit einer neuen Geldndebezugslinie als Basis
fur die Hohenveranderungen des Geldndes. Es wurden dazu zwei Teilbereiche festgelegt:

a) Abgrabungen und Aufschittungen 6stlich der ErschlieBungsstralse ,Am Bihl":

Das Geldnde, von welchem die zuldssigen Abgrabungen und Aufschittungen berechnet werden, wird
anhand einer Geraden von der Grundsticksgrenze mit 0,40 m unter OK Grenzmauer bis zur Strafen-
kante gemessen. Davon ausgehend sind unter Bericksichtigung der Regelungen des Detailschnitts
~Detail Randmauer aus dem Geldndeschnitt A-A" im gednderten Bebauungsplan Abgrabungen und
Aufschittungen zur Geldndemodellierung bis max. 1,0 m zuldssig. Die Detailzeichnung enthalt die
Geldndelinie und weitere verbindliche Festsetzungen bzgl. Rickstauflache, zum Kanal und zur B6-
schungsausbildung. Diesbeziglich wird auf den Punkt 12 verwiesen.

|\\_

b) Abgrabungen und Aufschittungen westlich der ErschlieRungsstrafRe ,Am Bih

Das Gelande, von welchem die zuldssigen Abgrabungen und Aufschittungen berechnet werden, wird
analog anhand einer Geraden von der Straf3enkante bzw. des Gehwegs bis zur Grundsticksgrenze
der jeweiligen oberliegenden Grundsticke in der Brandenburgerstrale gemessen. Abgrabungen und
Aufschittungen sind hier im Allgemeinen bis max. 1,0 m zulassig. Lediglich zu den Grundsticksgren-
zen der Grundsticke mit den Flurnummern 702/4, 702/3 und 702/2, sind Abgrabungen und Aufschit-
tungen bis zu max. 2,0 m gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. g BayBO zulassig. Das Gelande ist hier an die Nach-
bargrenze anzupassen oder flach zu verziehen. Béschungskanten sind mindestens 1,0 m von der
Grundsticksgrenze entfernt anzulegen.

Mit diesen Festsetzungen soll die Geldndegestaltung abschlieRend geregelt werden.

Flachenaufstellung

Gesamtfldche Geltungsbereich Bebauungsplan ,Aichig Bihl IV*: 9.736 m?
Flachen Baugrundsticke Nr. 1 bis 14: 8.552 m?2
Durchschnittliche GrundstiUcksflache: 611 m?
Offentliche StralRenverkehrsflache: 922l m?2
Offentliche Stellplatze (6 Stuck): 97 m?2
Offentliche Flachen Geh- und FuBwege: 165 M2

(Computerberechnung der einzelnen Flachen)

Technische Versorqung und Entsorqung

o Wasserversorgung

Der gesamte Geltungsbereich wird Uber die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Himmel-
kron mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Die zentrale Wasserversorgungsanlage des Ortsteils
Himmelkron wird wiederum von einem Tiefbrunnen im nordéstlichen Teil des Gemeindegebiets
gespeist. Das Plangebiet , Aichig Buhl IV* ist somit durch eine entsprechende Erweiterung des
Rohrnetzes an die zentrale Anlage angeschlossen worden.
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e  Schmutzwasser und Oberflachenwasser

Im bestehenden Wohnbaugebiet , Aichig Bih! [lI"* wurde ein Mischsystem (DN 250) verlegt. Da
die Gemeinde Himmelkron in der Zwischenzeit aber ein modifiziertes Trennsystem in der Fran-
kenwaldstraf3e entsprechend erweitert hat, konnte fir den Geltungsbereich , Aichig Buhl IV* das
anfallende Abwasser in dieses eingeleitet werden.

Regenwasser

Das anfallende Regenwasser wurde wie geplant, mittels dem zur Drosselung benétigten Stau-
raumkanal an das neue Regenwassernetz angeschlossen. Fir weitere Details wird auf die Be-
grindung zum Bebauungsplan , Aichig Buhl IV* verwiesen.

Schmutzwasser

Auch hier entspricht der Schmutzwasserkanal der HaupterschlieRungsstraf3e in allen Details den
dazu festgelegten Vorgaben.

Sonstiges

Die Parzellen 13 und 14 schlieRen mit den Regen- und Schmutzwasserhausanschlissen direkt an
den Mischwasserkanal in der Frankenwaldstraf3e an, weil in diesem Abschnitt des Geltungsbe-
reichs noch nicht an ein Trennsystem angeschlossen werden kann.

Entwasserungs-/Hanggraben und errichtete Randmauer

Der vorhandene Oberflachenwasserkanal (Entwasserungsgraben mit Teilsickerrohr) am 0stli-
chen Rand des Grundsticks mit der Flurnummer 703, Gemarkung Himmelkron diente dem
Schutz der Wohnbebauung gegen das hangseitige Oberflachenwasser der nach Westen anstei-
genden landwirtschaftlich genutzten Flachen und wurde 2015 als vorgezogene Erschliel3ungs-
malinahme fir eine mogliche Wohnbebauung dieses Areals errichtet. Er durchquert mehrere der
spateren Baugrundsticke (Parzellen 1 - 6).

Mit der Erschlielfung wird das gesamte Hangwasser bereits oberhalb, zuerst Uber die Grund-
sticks- und im Straldenbereich Uber die Stralsenentwasserung (Stauraumkanal) gesammelt und
danach Uber den weiterfihrenden Kanal abgeleitet. Es kommt am Entwdsserungsgraben nur das
Hangwasser der nicht bebauten Grundsticksflachen der Nr. 1-6 ostwarts der Straf3e an. Da der
Oberflachenwasserkanal am 6stlichen Rand jedoch bereits vorhanden ist, wird dieser in modifi-
zierter Form als zusatzliche Sicherheit der tieferliegenden Grundsticke erhalten.

Als dauerhafter Schutz der tieferliegenden Nachbargrundstiicke vor anfallenden Niederschlags-
wasser wurde deshalb fir den aufgelassenen Entwasserungsgraben an der Ostgrenze des Plan-
gebiets eine durchgehende Randmauer errichtet; vgl. dazu Detailschnitt A-A im B-Plan. Am
Sudende des Plangebiets zur Fl.-Nr.: 703/2 hin, muss die Mauer teilweise hangaufwarts weiter-
gefihrt werden. Die Randmauer ist Teil der Entwdsserungskonzeption und dauerhaft zu erhal-
ten. Der Detailschnitt ,Detail Randmauer aus dem Gelandeschnitt A-A" gilt als verbindliche Fest-
setzung des Bebauungsplans und wird nachfolgend textlich erlautert.

a) Geldndeprofil im Anschluss an die Randmauer

Auf die Randmauer, welche sich ca. 0,6 m von der Grundsticksgrenze entfernt befindet, folgt
eine Flache fur die Regelung des Wasserabflusses, einschlief3lich des Niederschlagswassers aus
Starkregenereignissen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. b) BauGB von 4,4 m.

Das Gelandeprofil darf diesbeziglich auf einer Lange von 1,0 m, gemessen von der Randmauer
aus, keine Neigung aufweisen (9o Grad Winkel). Im Anschluss darf das Gelandeprofil auf einer
Lange von 3,4 m lediglich eine Neigung von maximal 20 % aufweisen, so dass sich gem. Entwas-
serungskonzeption insgesamt eine Schutzflache von 5,0 m - gemessen von der Grundsticks-
grenze aus - ergibt. Darauffolgend sind Abgrabungen und Aufschittungen im Rahmen der allge-
meinen Festsetzungen unter C) 1.2 zulassig.
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b) Von Bebauung u. Bepflanzung freizuhaltende Fléche im Anschluss an die Randmauer

Auf die Randmauer, welche sich ca. 0,6 m von der Grundsticksgrenze entfernt befindet, folgt
eine daverhaft von Bebauung und Bepflanzung freizuhaltende Flache von 4,4 m. Die Flache dient
einerseits als RUckstauflache fir das anfallende Niederschlagswasser gemaf3 § g Abs. 1 Nrn. 10
und 16 Buchst. b) BauGB. Andererseits dient diese auch als Schutzflache fir den unterirdischen
Entwasserungskanal (DN 250 - Mehrzweckrohr) gemal’ § 9 Abs. 1 Nrn. 10, 14, 16 Buchst. b) und
21 BauGB.

Erganzend zu den Festsetzungen wurde bei den textlichen Hinweisen noch die dingliche Siche-
rung und ein Betretungsrecht zum Schutz des Entwdsserungskonzepts aufgenommen. Der Ge-
meinde steht ein dingliches, zeitlich nicht beschranktes Betretungsrecht zu Zwecken des Unter-
halts, der Sanierung oder ggf. fir den Fall des Rickbaus oder des Austausches des Niederschlags-
wasserkanals an den Grundsticken zu, welches die Eigentimer zu dulden haben.

AulBerdem wurde ein allgemeiner Hinweis auf die Moglichkeit der Befreiung von Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Aichig Bihl IV* aufgenommen. Eine aufgestanderte Bebauung, oder so-
ckellose und transparente Einfriedungen zwischen den Grundsticken innerhalb der Rickstaufla-
che mit entsprechendem Konzept kénnen unter den Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 BauGB be-
freit werden.

Am Sidende der Mauer wurde das bestehende Einlaufbauwerk zurickgebaut und durch ein ent-
sprechend kleineres Bauwerk ersetzt.

Allgemeines

Auf eine Wiederholung der allgemeinen Hinweise zum Schutz vor Rickstau, zu Regenwasserzis-
ternen sowie zur Ausfihrung eines Kellers wird verzichtet, da diese von der geplanten Anderung
nicht berGhrt bzw. betroffen sind.

AbschlieRend wird auf die Wasserabgabesatzung der Gemeinde Himmelkron (WAS) und die Ent-
wasserungssatzung der Gemeinde Himmelkron (EWS) verwiesen.

e Strom

Die Stromversorgung wurde sichergestellt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Bay-
ernwerk Netz GmbH. Auch hier erfolgte die Anbindung des neuen Baugebiets Gber den An-
schluss und die Verldangerung der Versorgungsleitungen im neuen Teilstick der ErschlieBungs-
stral%e, oder direkt von der FrankenwaldstralRe aus.

e Gas

Mit Blick auf die angestrebte Klimaneutralitat soll auf die Nutzung fossiler Brennstoffe verzichtet
werden; moderne Wohngebdude nutzen fast ausschlieBlich erneuerbare Energien. Aus diesem
Grund wurde im Geltungsbereich keine Gasleitung verlegt.

e Verteilerkasten

Aufgrund der weiter fortgeschrittenen Planung konnte im Geltungsbereich auch auf den Vertei-
lerkasten am Gehsteig des Grundsticks Nr. 7 zum Teil ,BGhl " hin verzichtet werden. Die Dar-
stellung im Zeichenteil wurde ersatzlos entfernt.

e Mdullentsorqung

Die Mullentsorgung erfolgt Uber den Landkreis Kulmbach. Zur Sicherstellung des Abfuhrbetriebs
wird in der Stichstraf3e der weiterfGhrenden ErschlieRungsstralde ,Am Buhl" ein absolutes Hal-
teverbot angeordnet.

e Telekommunikation und Medien

Die verlegten Telekommunikationsleitungen im Planungsgebiet entsprechen den Vorgaben und
wurden mit den Beteiligten abgestimmt. Der Hinweis zu Baumpflanzungen gilt weiter.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Immissionsschutz

Der Immissionsschutz ist von der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplans ,Aichig Buhl IV* nicht
betroffen; insofern wird diesbeziglich auf die Hinweise in der alten Begrindung verwiesen.

Grinordnung

Die bisherigen Festsetzungen und Hinweise betreffend die Grinordnung sowie die aufgefihrte
Pflanzliste im Bebauungsplan ,Aichig Buhl IV* sind von der Anderung nicht betroffen. Sie werden im
geanderten Plan selbstverstandlich Gbernommen, in der Begrindung aber herausgenommen.

Umweltbericht

Mit der Aufstellung der Bebauungsplananderungim vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB wird,
wie bereits erwdhnt, von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht
nach § 2a BauGB abgesehen. Es wird auf die detaillierte Ausarbeitung diesbeziglich im Bebauungs-
plan ,Aichig Bihl IV* verwiesen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Mit dem Verweis auf das fir den Bebauungsplan , Aichig BUhl IV* zugrunde liegende Aufstellungsver-
fahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB greift die Freistellung von der na-
turschutzrechtlichen Ausgleichsregelung; dies umfass ebenso die 1. Anderung.

Kurze Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Aichig Buhl IV" im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB werden die gednderten Grundstickszuschnitte nach erfolgter Vermessung und die Anderun-
gen bei der vorgesehenen Bebauung (Entfall Mehrfamilienwohnhaus und nur noch ein Doppelwohn-
haus) planerisch erfasst. AuRerdem wird die ErschlieRung dem tatsachlichen Ist-Zustand angegli-
chen.

Zusatzlich werden die Festsetzungen zu zuldssigen Abgrabungen und Aufschittungen bzw. zur Ge-
landemodellierung und zum Schutz der Entwasserungskonzeption im 6stlichen Teil des Plangebiets
durch Konkretisierung angepasst bzw. wird eine Konfliktlésung fir den bestehenden Interessenskon-
flikt gefunden. Zuletzt werden auch die neuesten rechtlichen Entwicklungen im Bebauungsplan be-
rucksichtigt.

Verfahrensverlauf

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.09.2025 gemaf3 § 1 Abs. 8 i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB die
1. Anderung des Bebauungsplans ,Aichig Bihl IV" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
__.__.2025im Amtsblatt des Landkreises Kulmbach ortsiblich bekannt gemacht.

Rechtliche Grundlagen des Verfahrens

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert
worden ist.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1S.3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) gedn-
dert worden ist.

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Die Bayerische Bauvordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI.
S. 254) geandert worden ist.
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