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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Gemeinde Himmelkron liegt im Osten des Landkreises Kulmbach, etwa 15 Kilometer von
der Groflen Kreisstadt Kulmbach entfernt. Das Gemeindegebiet liegt zwischen 548 (Muhlleite
im Himmelkroner Forst) und 311 Metern Gber NN (WeilRer Main an der Gemeindegrenze zu
Neuenmarkt). Die Gemeinde besteht aus den Pfarrdérfern Himmelkron und Lanzendorf, den
Dorfern Gossenreuth und Kremitz, den Weilern Gleisenhof, Kieselhof, Schwarzhof, Streit und
Ziegelhitte sowie den Einzeln Hermeshof, Kunigundenhof, Lindenhof und Streitmuhle.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfliche

Die Gemeindeflache der Gemeinde Himmelkron umfasst 23,06 km?, die Bevélkerungszahl liegt
bei 3.189 am 31. Dezember 2025. Die Einwohnerzahi der Gemeinde fiel von 2.644 im Jahr
1950 auf 2.490 im Jahr 1961. Von da an stieg die Bevélkerung von 2.513 im Jahr 1970 auf
2.833 im Jahr 1987, 3.053 im Jahr 1991, 3.433 im Jahr 1999 und 3.452 im Jahr 2011. Es ergibt
sich eine durchschnittliche Bevélkerungsdichte von 138 Einwohnern pro km? (Landkreis
Kulmbach 108, Regierungsbezirk Oberfranken 145, Freistaat Bayern 188).

Die Gemeinde versucht, in den nachsten Jahren die weitgehend positive
Bevélkerungsentwicklung beizubehalten und mit aktiver Wohnbaupolitik einem Riickgang
entgegenzuwirken, sofern dies die Mittel der Gemeinde zulassen.

1.3. Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Himmelkron ist nicht mehr an das Schienennetz fur Personenverkehr der
Deutschen Bahn angeschlossen. Die nachsten Bahnhofe befinden sich in Neuenmarkt bzw.
Trebgast in einer Entfernung von jeweils etwa funf Kilometern.

Offentliche Bushaltestellen werden in allen gréeren Gemeindeteilen angefahren.

Himmelkron liegt mit eigener Anschlussstelle an der Autobahn A 9 Berlin-Munchen, die friher
unmittelbar durch das Gebiet verlief und jetzt tstlich davon liegt. Dartber hinaus verlauft im
Gemeindegebiet die B 303 (A 7-Schweinfurt-Coburg-Kronach-Bad Berneck-Marktredwitz-
Arzberg-Eger) sowie die Staatsstrale 2182 (B 303-St 2183).

Die nachstgelegenen Flugplatze befinden sich in Bayreuth-Bindlach (Entfernung etwa zwolf
Kilometer) bzw. in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen, Entfernung etwa 30 Kilometer).

1.4. Ubergeordnete Planungen

Nicht bekannt.
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2. Materielle Planungsgrundsatze

2.1. Ziele und Zwecke der Planung

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Ein privater Investor beantragte bei der Gemeinde Himmelkron die Anderung des

Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir
das Sondergebiet ,Solarpark Rosengarten Il1".

2.2. Erforderlichkeit der Planung

im Regionalplan wird ausgefiihrt, dass die Probleme im Bereich Umweltschutz und langfristige
Sicherung der Energieversorgung sich auf Dauer nur durch die Nutzung von
umweltvertraglichen Energiequellen wie z.B. Wasserkraft, Sonnen- und Umweltenergie,
Windkraft, Biomasse, Klargas, Mull und Erdwérme l6sen lassen, die erneuerbar oder nach
menschlichen Mafistédben unerschépflich sind. Es ist deshalb notwendig, alle technisch
mdglichen und wirtschaftlich sowie 6kologisch vertretbaren neuen Technologien zu nutzen,
durch die sich der Energiebedarf reduzieren ldsst oder neue Energiequellen erschlossen
werden kénnen.

Um diese Aussagen des Regionalplans umsetzen zu kénnen, wird zwischen dem Himmelkroner
Gemeindeteil Gossenreuth und der Stadt Bad Berneck auf den Grundstucken Flur-
Nummern 140, 141, 142, 144, 179, 228, 508 und 515 der Gemarkung Géssenreuth eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik ausgewiesen. Es soll eine Flache
von rund 10,5 Hektar mit Photovoltaik-Modulen bebaut werden. Die Einspeisung in das
Stromnetz erfoigt in das Mittelspannungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH. Fur diesen Bereich
wird nun der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt.

Die genannten Grundsticke werden derzeit ais Ackerflachen landwirtschaftlich genutzt. Die hier
Oberplante Flache wird fur eine bestimmte Zeit als Flache fur Photovoltaik-Anlagen
ausgewiesen; nach Ablauf dieser Nutzung, etwa durch Kundigung von Pachtvertrdgen oder
durch Ablauf des Durchfihrungsvertrags, kann die Flache wieder anderweitig genutzt werden
(z.B. Landwirtschaft).

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan wird erst im Zuge der ¢ffentlichen Auslegung vorgelegt
werden. Es besteht noch keine genaue Festlegung der Zufahrten, diese missten vor Ort genau
auf Plausibilitat gepruft werden, was erst im nachsten Schritt erfolgen soll, da méglicherweise
die Stellungnahmen der Fachbehérden und die Ergebnisse der Gutachten Einfluss auf die
Detailplanung haben.

2.3. Abwagungsgebot

Das Abwagungsgebot ist das zentrale Gebot bei der rechtsstaatlichen und sozialgestaltenden
Planung von Bauleitplanen. Dabei werden o6ffentliche und private Belange gegenubergestellt
und abgewogen. Kommunen sind dazu verpflichtet, eine Abwagung stattfinden zu lassen, bei
der alle relevanten Belange beriicksichtigt werden mussen, und zwar vollumfanglich und
gerecht. Dennoch obliegt es den Kommunen, innerhalb dieses Rahmens die Belange der einen
oder anderen Partei zugunsten der Belange der anderen zuriickzustellen.
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Die gesetzliche Grundlage fur das Abwagungsgebot findet sich in § 1 BauGB. Dort heildt es,
dass oOffentliche und private Belange bei der Erstellung der Bauleitplane gegeneinander
abzuwé&gen sind, und zwar in einer gerechten Art und Weise. Dies bedeutet, dass die eine oder
andere Partei nicht grundlos bevorzugt, beziehungsweise benachteiligt werden darf. Die
praktische Umsetzung des Abwagungsgebots erfolgt in séamtlichen Bereichen der Raumplanung
und wird als eines der wichtigsten Kriterien bei der Entscheidungsvorbereitung angesehen.

2.4. Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Der Nahbereich Kulmbach, in dem auch Himmelkron mit zugehotrigen Gemeindeteilen liegt,
gehdrt nach dem Landesentwicklungsprogramm 2023 (LEP 2023) zu den landlichen Raumen
mit besonderem Handlungsbedarf. Die Entwicklung dieser Rdume soll in besonderem Malle
gestarkt werden. Insbesondere sollen einer Abwanderung durch Schaffung vielseitiger
qualifizierter Dauerarbeitsplatze sowie verbesserter Berufsausbildungs- und
Einkommensméglichkeiten entgegengewirkt, die Grundlagen von Fremdenverkehr und
Erholung gesichert und zur Verbreiterung der Wirtschaftsstruktur weiter ausgebaut werden und
die Uberoértliche Verkehrsanbindung und die 6ffentliche Verkehrsbedienung weiter verbessert
werden.

In der Verordnung zur Anderung der Verordnung tber das LEP Bayern vom 12. Juli 2016 ist
Himmelkron, zusammen mit Bad Berneck und Gefrees, als Mittelzentrum (Mehrfachzentrum)
bestimmt.

Nachbargemeinden sind die Gemeinden Harsdorf, Trebgast, Neuenmarkt und die Markte
Wirsberg und Marktschorgast im Landkreis Kulmbach sowie die Stadt Bad Berneck im
Landkreis Bayreuth.

3. Weitere planrelevante Sachverhaite

3.1. Fachplanungen

Fur das Vorhaben liegt ein Blendgutachten vor (Gutachten der SolPEG GmbH, Hamburg, vom
27. Februar 2025), Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sie theoretisch berechneten
Reflexionen in der Realitat keine Blendwirkung entwickeln werden.

3.2. Schutzzonen

Der Schutzzonenbereich der 110-kV-Hochspannungs-Freileitung betragt je 25 Meter beiderseits
der Leitungsachse. Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrankte Bebauung
und Bepflanzung maéglich.
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3.3. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundstlicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung
udgim.).

3.4. Gutachten

Fur das Vorhaben liegen folgende Gutachten vor:

SolPEG Blendgutachten Solarpark Gdssenreuth, SolPEG GmbH, Hamburg, vom
27. Februar 2025

Solarpark Géssenreuth Il, Teilbereich FIL.-Nrn. 227/1, 228 und 229, Gem. Gossenreuth,
Historische Recherche und Altlasterkundung, Dr. G. Pedall Ing.-Buro GmbH, Haag, vom
15. Dezember 2025

Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prafung (saP) fir vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Solarpark Rosengarten Gossenreuth 2°, Buro fur 6kologische Studien
Schlumprecht GmbH, Bayreuth, vom 13. Februar 2026

Solarpark Goéssenreuth I, Bodenschutzkonzept, Dr. G. Pedall Ing.-Baro GmbH, Haag, vom
16. Februar 2026

Solarpark Géssenreuth Il, Hydrologische Beurteilung der Solarfelder, Dr. G. Pedall Ing.-Blro
GmbH, Haag, vom 7. Juli 2026 (Bestandteil des Bebauungsplanes).

4.1. Flachennutzungsplan

m Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan ist das Uberplante Gebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes bezuglich der hier
Uberplanten Flachen wird im Parallelverfahren durchgefuhrt.

4.2. Stidtebaulicher Rahmenplan

Fur das Gebiet der Gemeinde Himmelkron existiert kein stadtebaulicher Rahmenplan.

4.3. Verhidltnis zu benachbarten Bebauungspldnen

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Solarpark Rosengarten IlI* grenzen keine
weiteren Bebauungsplane an.
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5. Angaben zum Plangebiet

5.1. Lage im Gemeindegebiet/Standortalternativen

Das Planungsgebiet liegt am ostlichen Rand des Gemeindegebiets an der Grenze zu Bad
Berneck im Landkreis Bayreuth. Die Flachen sind rund einen Kilometer vom Gewerbegebiet
Himmelkron und vom Gemeindeteil Gossenreuth entfernt. Die zu Gossenreuth gehérende
Streusiedlung Rosengarten liegt unmittelbar dstlich der geplanten Anlage.

Standortalternativen auf dem Gebiet der Gemeinde Himmelkron sind durchaus vorhanden. Zu
nennen waren die vorbelasteten Flachen entlang der BAB A 9 sowie entlang der Bahnlinie
Bamberg-Hof. Wahrend die Bahnlinie gréfRtenteils durch Waldflachen fuhrt, sind an der
Autobahn geeignete Flachen firr Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu finden.

Die hier Uberplante Flache weist aufgrund der Lage an der BundesstralRe B 303 und neben
einer 110-kV-Hochspannungs-Freileitung ebenfalls erhebliche Vorbelastungen auf. Aufgrund
der Lage unmittelbar neben einem Umspannwerk kann die Einspeisung in das Netz ohne
gréflere Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen. Das Gebiet ist somit fur das geplante
Vorhaben als geeignet einzustufen. Aufgrund der geringen Entfernung von weniger als einem
Kilometer zu den Gewerbegebieten in Himmelkron und Bad Berneck besteht fiir
Gewerbetreibende zudem die Méglichkeit einer direkten Nutzung der regenerativen Energien.

5.2. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Nordwesten von einem Wirtschaftsweg, im
Nordosten von Waldflachen, im Sidosten vom Weiler Rosengarten, im Siden von
landwirtschaftlichen Flachen und im Stdwesten von einem Wirtschaftsweg begrenzt.

5.3. Topographie

Das Planungsgebiet liegt im Ubergangsgebiet vom Obermainischen Hugelland im Stidwesten
zur Munchberger Hochflache im Nordosten. Das Gelande steigt nach Nordosten steil an, nach
Suden fallt es sanft zum Tal des WeiRen Mains.

Das Gelande fallt von einer Hohe von etwa 428 Metern tber NN im Norden auf rund 410 Meter
Ober NN im Osten, 396 Meter ber NN im Westen und etwa 375 Meter (ber NN im Stden.

Das Gebiet wird derzeit als Acker landwirtschaftlich genutzt.

5.4. Klimatische Verhidltnisse

Klimatisch herrscht, mit Ausnahme hdher gelegener Bereiche, im Gemeindegebiet Maintalklima
vor. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge liegt zwischen 680 und 700 mm; die
Durchschnittstemperaturen zwischen 7,6 und 7,8°C; Hauptwindrichtungen sind West und
Sudwest. Die Hagelgefahr ist gering, Spatfroste sind haufig.

Nach Angaben der Bayerischen Landesanstalt fur Landwirtschaft, Station Mistelbach, lag im
Zeitraum von 1996 bis 2026 der durchschnittliche Gesamtjahresniederschlag um Bayreuth bei
706 mm/a, die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 8,6°C.
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5.5. Hydrologie

5.5.1. Gewidsser

innerhalb des Planungsgebietes finden sich weder stehende noch flieRende Gewésser. Die
Flache entwassert nach Suden zum Weilken Main. Dieser ist etwa 70 Meter von der sidlichen
Spitze des Planungsgebiets entfernt.

5.5.2. Grundwasser

Fur das Vorhaben wurde ein Bodenschutzkonzept erstellt (Gutachten von Dr. G. Pedall,
Ingenieurbro GmbH, Haag, vom 16. Februar 2026). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass wahrend der durchgefuhrten Schurfarbeiten kein Grundwasser oder Schichtenwasser
angetroffen wurde. Angaben zu tatsachlichen Grundwasserstéanden liegen nach Angaben des
WWA nicht vor. Die Grundwasserstande auf dem Untersuchungsgebiet werden laut
Standortauskunft Bodenkundlicher Basisdaten mit mehr als 2 m uGOK angegeben. In tiefer
liegenden Bereichen am Weilen Main, im sudlichen Bereich des Untersuchungsgebiets, kann
es zeitweise wahrend Starkregenereignissen zu héheren Grundwasserstanden kommen.

Fur den Umgang oder die Lagerung wassergefahrdender Stoffe oder fur Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen wird auf die einschlagigen Vorschriften verwiesen.

Sollte durch die geplante BaumaRnahme auf Grundwasser eingewirkt werden oder finden
Eingriffe in das Grundwasser statt, stellt dies grundsétzlich einen Benutzungstatbestand nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Abs. 2 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar. Benutzungen sind in
einem wasserrechtlichen Verfahren nach Art. 15 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) zu
behandein.

Dritte dirfen nicht durch hangseitig abflieRendes Oberflachenwasser geschadigt werden

5.5.3. Uberschwemmungsgebiet

Gemal den Angaben des Informationsdienstes Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt liegt das  Planungsgebiet auferhalb
iberschwemmungsgefahrdeter Bereiche. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des
WeiRen Mains liegt rund 50 Meter sudlich des Planungsgebiets. Der wassersensible Bereich
des Weiften Mains grenzt unmittelbar am Siiden des Planungsgebietes an.

5.5.4. Starkregen

Daneben kann es durch Starkregenereignissen auch aulerhalb von
Uberschwemmungsgebieten und wassersensiblen Bereichen zu flachenhaften Uberflutungen
kommen. Mit der Klimaschutznovelle des BauGB von 2011 und dem
Hochwasserschutzgesetz Il von 2017 wurden der vorbeugende Klimaschutz und die
Klimaanpassung in der Bauleitplanung durch die §§ 1 Abs. 5 Satz2 und 1a Abs. 5 BauGB
gestarkt und die Belange des Hochwasserschutzes im BauGB konkretisiert. Dies verstarkt die
abwagungserheblichen Anforderungen gemall § 1 Abs. 6 an den sachgerechten Umgang mit
Abwassern (Nr. 7e) und die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden (Nr. 12), die im
Abwagungsvorgang nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind. Zu den Abwéssern gehort
gemal § 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG auch das von Niederschlagen aus dem Bereich von
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bebauten oder befestigten Flachen gesammelt abflieende Niederschlagswasser. Denn es ist
offenkundig, dass durch die bauliche Inanspruchnahme von Flachen dem Niederschlagswasser
Versickerungsflachen entzogen werden (Uwe Kutter: Hochwasser und Starkregenschutz im
Abwagungsvorgang).

Nach DIN 1986-100 ist der Uberflutungsnachweis als Differenz zwischen den
Regenwassermengen aus dem 30-jahrigen und dem zweijahrigen Regenereignis zu fuhren und
als zuruckhaltende Regenwassermenge in den Freiflachen des Grundsticks ohne Gefahrdung
far den Menschen oder Sachguter darzustellen. Dies gilt ab einer Grundstiicksflache von
800 m2

Einer Bebauungsplanung muss eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das
im Plangebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser so beseitigt werden kann, dass
Gesundheit und Eigentum der Planbetroffenen diesseits und jenseits der Plangrenzen keinen
Schaden nehmen und die wasserrechtlichen Anforderungen gewahrt sind. Eine
Konfliktverlagerung in nachfolgende Genehmigungs- oder Erlaubnisverfahren ist zuldssig, wenn
sich der Plangeber im Aufstellungsverfahren einen Kenntnisstand verschafft hat, der ihm im
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine sachgerechte Beurteilung der Moglichkeit einer
nachfolgenden Konfliktbewaltigung erlaubt (OVG Munster, 2. Senat, Urteil vom 07.06.2022 -
2 D 289/21.NE).

5.5.5. Wasserschutzgebiete

Das Bauvorhaben liegt auBerhalb festgesetzter oder vorgeschlagener Wasserschutzgebiete
und auch auerhalb von wasserwirtschaftlichen Vorbehalts- oder Vorrangflachen.

5.6. Vegetation

Das Planungsgebiet wird als Ackerflaiche landwirtschaftlich genutzt. Erhaltenswerter
Gehdélzbestand findet sich in den Randbereichen im Siiden und Norden des Planungsgebiets.
Die Flachen sind teilweise biotopkartiert.

Biotop-Nr. 5935-1075, Hecken und magerer Waldsaum bei Gossenreuth, 100 % naturnahe
Hecken.

Biotop-Nr. 5935-0146, Hecken nordlich des Weilten Mains westlich von Bad Berneck, 100 %
naturnahe Hecken.

5.7. Untergrundverhdltnisse, Béden, Altlasten

Das Gebiet um Himmelkron und das Planungsgebiet gehéren naturrdumlich zum
Obermainischen Hugelland (071). Nach Norden grenzt die Minchberger Hochflache an (393).

Geologisch liegen Feld 1 (im Osten), Feld 2, Feld 3, Feld 4 (im Osten) und Feld 5 (im Osten) in
der Hassberge- Formation des Mittleren Keuper. Es stehen Blasensandsteine an. Die fein- bis
grobkoérnigen Sandstein in den Farben weil3- bis rotgrau fuhren selten Gerdlle mit. Teilweise
sind sie mit Ton- und Schluffstein durchsetzt.

Im Bereich von Feld 1 (im Westen), Feld 4 (im Westen), Feld 5 (im Westen) und Feld 6 (im
Norden) stehen pleistozane FlielRerden und Wanderschutt an, welche aus Kies oder Blécken
bestehen.

Im Bereich von Feld 6 (im Stiden) steht pleistozaner bis holozaner, gerélifihrender Lehm an.
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Bodenart ist in den Feldern 1 bis 3 schwerer Lehm, die Ackerzahlen liegen zwischen 30 und 39.
In den Feldern 4 bis 6 sandiger Lehm, die Ackerzahlen liegen zwischen 40 und 49.

Im Vorhabenbersich liegt gemanl Altlastenkataster ABuDIS eine Verdachtsflache fiir Altlasten.
Schadensfalle aus Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind im betroffenen
Gebiet ebenfalls bekannt. Vom Wasserwirtschaftsamt wird auf den ,Mustererlass zur
Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit StMIS vom
18. April 2002, Az. IIB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefihrt wurde, hingewiesen.
Fur das Vorhaben wurden historische Recherchen und Altlasterkundungen durchgefihrt
(Gutachten von Dr. G. Pedall, Ingenieurbtro GmbH, Haag, vom 15. Dezember 2025). Nach
Angaben des Wasserwirtschaftsamtes liegt westlich des geplanten Solarparks eine
Altlastenverdachtsflache auf den Grundsticken Flur-Nrn. 224, 226, 227 und 230, alle
Gemarkung Goéssenreuth, die unter der Nr. 47700049 im Altlastenkataster gefihrt wird, wobei
hier ein ehemaliger Mdullplatz vermutet wurde. Das Landratsamt Kulmbach hat als
Altlastenflache die Grundstiicke Flur-Nrn. 227/1, 228 und 229, alle Gemarkung Gdssenreuth,
benannt.

Da die Lage der Altablagerung nicht bekannt ist, wurde seitens des Landratsamtes mit der
Planung des Solarparks eine historische Untersuchung sowie eine orientierende Untersuchung
gefordert. Nach den historischen Karten wurden ab 1939 nérdlich der hier von West nach Ost
fuhrenden Bahnlinie Schlémen — Bischofsgrin im betroffenen Bereich des Solarparks
Auffallungen vermutet.

Es liegen Hinweise auf Altlasten und potenziell schadliche Bodenverdnderungen vor. Im
Rahmen der historischen Recherche und Altlastenerkundung wurde auf der studlichen Teilflache
des kinftigen Solarparks eine Flache von etwa 4.500 m? und einem Volumen von 16.000 m* mit
kunstlichen Auffillungen nachgewiesen. Diese wurde als ehemalige Hausmilldeponie der Stadt
Bad Berneck identifiziert, die in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts in Benutzung war. Die
Deponie wurde am 31. Dezember 1978 stiligelegt. Die Auffullung wurde mit nach Osten
geringer werdenden Tiefe bis 2,2/3,8 m an der westlichen Grenze aufgeschlossen. Sie enthielt
5-10 % Glasscherben und wechselnde Plastik-, Holz- und Bauschuttanteile. In zwei
aufgeschlossenen Horizonten kam es zu Prufwertuberschreitungen bei Schwermetallen und
PAK, die nach unten zum Anstehenden jedoch deutlich zurickgingen. Aufgrund der
erdfeuchten Beschaffenheit der aufgeschlossenen Tone, Schluffe und schluffigen Gruse wird
von keiner bedeutenden Schadstoffverlagerung durch Sickerwasser ausgegangen. Ein Eintrag
von Schadstoffen ins Grundwasser wird daher ausgeschlossen.

Es bestehen daruber hinaus keine weiteren Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen auf
dem zukunftigen Solarpark.

Im Gemeindegebiet ist reger Bergbau umgegangen. Das Vorhandensein nichtrisskundiger
Grubenbaue kann nicht ausgeschlossen werden. Bei Baugrunduntersuchungen muss ein
maoglicher Altbergbau Beriicksichtigung finden. Des Weiteren ist beim Baugrubenaushub auf
Anzeichen alten Bergbaus zu achten. Werden Hinweise auf aiten Bergbau angetroffen, ist das
Bergamt Nordbayern zu verstandigen.
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5.8. Grundstiicke, Eigentumsverhiltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Rosengarten IlI*
umfasst folgende Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) von Grundstiicken der Gemarkung
Gossenreuth:

Flur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlauterung
140 - 144 -
142 - 144 TF
179 TF 228 -
508 - 515 -

Die Grundstiicke befinden sich bis auf die Verkehrswege in Privatbesitz.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich kein
Gebaudebestand.

Die mit Photovoltaik-Elementen zu nutzenden Grundstiicke werden vom Vorhabentrager
privatrechtlich gesichert.

6. Stidtebaulicher Entwurf

6.1. Flachenbilanz

Sondergebiet: 84.060 m?
davon:

Feld 1: 6.150 m?
Feld 2: 15.020 m?
Feld 3: 9.270 m?
Feld 4: 11.280 m?
Feld 5: 5170 m?
Feld 6: 37.180 m?
private Griinflache/Ausgieichsflache: 24770 m?
Summe: 108.830 m?

6.2. Bauliches Konzept/Verkehrskonzeption

Auf der Uberplanten Flache sollen auf benachteiligtem Gebiet im Sinne des § 37c Abs. 2 des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie
installiert werden. Es werden kristalline Solarmodule in einem Anstellwinkel von maximal 25°
verbaut. Als Wechselrichter werden entweder Zentral- oder Strangwechselrichter verwendet.
Geplant ist eine installierte Leistung von ca. 9 MWp, was einem elektrischen Energieertrag von
etwa 9.000.000 kwWh pro Jahr entspricht. Damit kénnen etwa 3.000 Haushalte mit Energie
versorgt werden. Die entspricht einer COz-Einsparung von rund 4.000 Tonnen pro Jahr im
Vergleich zur konventionellen Erzeugung.
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Die Hohe von Einfriedungen mit 15 ¢m Bodenfreiheit darf maximal 2,50 Meter betragen.
Einfriedungen erzeugen abweichend von Art. 6 BayBO keine eigenen Abstandsflachen.
Zugelassen sind Maschendraht-, Gittermatten- und Stabmattenzgune.

Die ErschlieBung fur die nérdlichen Flachen erfolgt Uber die Gemeindeverbindungsstrae nach
Gossenreuth. Die Flachen sudlich der Bundesstrale werden uber den Wirtschaftsweg Flur-
Nummer 229 erschiossen. Die Details der ErschlieBung der einzelnen Flurstiicke werden im
weiteren Verfahren festgelegt.

Vom Staatlichen Bauamt wird darauf hingewiesen, dass die ErschlieRung dauerhaft Uber
die bereits bestehenden Zufahrten und Stralen sicherzustellen ist. Neue direkte Zufahrten
zur BundesstraRe werden abgelehnt. Die Sichtfelder der bestehenden Zufahrten in die
BundesstralRe sind freizuhalten. Die bestehenden Zufahrten sind bei Benutzung stets
ordnungsgemal zu unterhalten. Insbesondere sind Verschmutzungen zu vermeiden oder
umgehend zu beseitigen.

Der Verkehr auf der Bundesstralle darf durch die Bauarbeiten und dem Betreiben der
Photovoltaikanlage nicht behindert werden. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
darf zu keiner Zeit eingeschrankt werden.

Der Erlaubnisnehmer hat alle zum Schutz der Stralle und des StralRenverkehrs erforderlichen
Vorkehrungen zu treffen. Baustellen sind ordnungsgeman abzusperren und zu kennzeichnen.
Von Haftungsansprichen Dritter ist die StraRenbauverwaltung freizustellen. Des Weiteren
diurfen sich  keine negativen Rechtsfolgen aufgrund des Vorhabens fur die
StralRenbauverwaltung ergeben. Im Falle einer Sperrung der Bundesstrale besteht kein
Ersatzanspruch gegen die Straflenbauverwaltung.

Unmittelbar am StralBenrand auszufihrende Bauarbeiten dirfen den Verkehr in keiner Weise
behindern. Soweit erforderlich, ist die Arbeitsstelie nach den Bestimmungen der
Strakenverkehrsordnung kenntlich zu machen. Die hierzu erforderlich verkehrsrechtliche
Anordnung ist bei der Strallenverkehrsbehdrde zu beantragen.

Der Verkehr auf der Bundesstrafte darf durch die Bauarbeiten nicht behindert werden.
Insbesondere diirfen auf der Fahrbahn keine Baumaterialien abgelagert oder Baumaschinen,
Gerate, Gerlste abgestellt werden.

Sollten Zufahrten zu umliegenden Grundstiicken, Drainagen oder Ahnliches durch das
Vorhaben betroffen sein, muss entsprechender Ersatz nach Ricksprache mit den betreffenden
Eigentiimern und Bewirtschaftern geschaffen werden.

7. Griin- und Freiflichent !

Die Wiesenflachen sind standortangepasst zu beweiden und/oder mit einer ein- bis
zweischirigen Mahd zu pflegen. Entwicklungsziel ist Extensivgrinland. Die Flache ist mit
Regiosaatgut anzusaen. Beweidungsdauer und Flachengréfe sind abhangig von der Tierzahl.
Ziel ist eine blitenreiche Weide, deshalb ist sowohl eine Unter- als auch eine Uberweidung zu
vermeiden. Ein Anteil an Altgras ist als Fortpflanzungs- und Uberwinterungsstatte fur Insekten
erwinscht. Auch bei einer maschinellen Nachpflege sollte Altgras erhalten bleiben.
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8. Planungsrechtliche Festsetzungen
Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Rosengarten IlI* werden folgende

verbindliche Festsetzungen getroffen:

1. Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches: Gemalk § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder
Bebauungsplan eine Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten. Diese
Abgrenzung ist Voraussetzung fir den Aufstellungsbeschiuss.

2, Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes:
2.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Sondergebiet

2.2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Grundfldchenzahl von 0,6
Héhe baulicher Anlagen von maximal vier Metern
Héhe der Module von maximal vier Metern
2.3. Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 BauNVO):
Baugrenzen
3. Weitergehende Festsetzungen/nachrichtliche Ubernahmen:
3.1.  Verkehrsflachen nachrichtlich Gbernommen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
3.2. Hauptversorgungsleitungen nachrichtlich ibernommen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
3.3. offentliche Grinflachen nachrichtlich ibernommen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
3.4. Flachen fur die Landwirtschaft nachrichtlich tbernommen (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
3.5. Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
3.6. mit Leitungsrecht belastete Flache nachrichtlich tbernommen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
3.7. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind nachrichtlich ibernommen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
3.8. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB).

9. MaBnat Verwirklicl

9.1. Entwisserung

Beim Betrieb der geplanten Anlage failt kein Schmutzwasser an.

Die ordnungsgeméaRe Niederschlagswasserbeseitigung ist bei nicht o6ffentlich entsorgten
Bauvorhaben durch den  Grundstiuckseigentimer vorzunehmen. Der Bau von
Entwasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die Flachen zum
Uberwiegenden Teil nicht versiegelt werden und Niederschiagswasser wie bisher auf dem
Grundstiick versickern kann. Von Dachflachen der Stationen (Trafostationen, Batteriespeicher)
anfallendes Niederschlagswasser ist breitflachig Uber eine bewachsene Bodenschicht zu
versickern.

Von der Unteren Wasserrechtsbehdrde beim Landratsamt Kulmbach wird darauf aufmerksam
gemacht, dass die Versickerung von 6lfreiem Niederschlagswasser aus den Auffangwannen
von Transformatorenstationen eine Gewasserbenutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG
darstellt, die geman §§ 8 und 10 WHG der Erlaubnis bedarf. Als Versickerungsanlagen sind
Flachenversickerung sowie Muldenversickerung Uber mindestens 20 cm bewachsenen
Oberboden denkbar. Hierbei sind die Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 138 zu beachten.
Nach Angaben des Vorhabentragers gelangt jedoch kein Niederschlagswasser in das Innere
der Trafostationen und somit in die Auffangwannen
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Im jetzigen Zustand ohne Bebauung trifft das Niederschlagswasser flachig auf die Projektflache
auf und fliet dann hauptsachlich als Oberfiachenabfluss zu den Projekigrenzen zu. Durch die
Bebauung verandert sich das FlieBregime geringfiigig, da das Niederschlagswasser nicht mehr
voliflachig auf den Untergrund auftrifft, sondern durch die Madulflachen teilweise gesammelt
wird.

Durch Tropfspalten zwischen den Modulen wird die Konzentration des Wassers auf ein
Minimum beschrankt, so dass der linienhafte Eintrag wieder flachiger gestaltet wird. Eine
Versiegelung der Projektflache findet nicht statt, da zum einen das Niederschlagswasser auch
innerhalb eines PV-Tisches auf die Gelandeoberflaiche auftrifft, als auch talseitig eines PV-
Tisches ungehindert auf nattrlichem Boden weiter flieRen kann. Es zeigt sich, dass es zu keiner
Versiegelung, wie etwa bei einem Parkplatz kommt, sondern vielmehr eine Verlagerung des
Wassereintrags um eine Modulldnge stattfindet.

Nachdem das Niederschlagswasser auf die Modulflache aufgetroffen ist, flieRt es ungehindert
unterhalb der talseits installierten PV-Tische hindurch und beschreibt den gleichen FlieBweg wie
im Ist-Zustand. Dieses abwarts flieBen kann durch quer zur Hangneigung verlaufende
Erdwalle/leichte Graben, die talabwarts versetzt zueinander liegen, das Oberflachenwasser
durch eine langere Fihrungsdauer hangabwarts bremsen.

Zusatzlich wird durch die Umwandlung in Grinland der Boden retentionsstérker als bei einem
Acker. Es zeigt sich, dass zum derzeitigen Nutzungszustand als Ackerflache mit geringer
Vegetationsdichte dem Oberflachenabfluss hauptsachlich nur die Evaporation und die
Infiltration entgegenwirken.

Unter dem kunftigen Dauergrinland auf der Modulflache wird der Abflussbeiwert gegentiber
einer Ackernutzung reduziert. Damit wird auch der Anteil an oberflachig abflieRendem
Niederschlagswasser geringer als gegeniber der gegenwartigen Ackernutzung.

Die FlieRgeschwindigkeit des Oberflachenabflusses wird aufgrund héherer Oberflachenrauheit
verringert. Daraus resultieren verringerte Erosion und langere Verweildauer des
Oberflachenwassers auf der Flache. Dies wiederum fuhrt zusatzlich zu einer Verringerung des
Oberflachenwassers, da mehr Zeit fur die Versickerung, Transpiration und Evaporation bleibt.
Durch die veranderte Nutzung der Flache mit einer Steigerung der Biodiversitat und Vegetation
kommen neue Faktoren hinzu, die den Oberflachenabfluss verringern:

- Transpiration durch die Vegetation (Verdunstung von Wasser durch Pflanzen)
- Wurzelaufnahme: d.h. Wasserentnahme aus dem Boden
- Erhohung der nutzbaren Feldkapazitat, d.h. Erhéhung des Ruckhaltevermdgens des Bodens.

Am tiefsten Punkt sind Auffanggraben und Aufwallungen angedacht, die ein groRflachiges
Versickern und Ableiten des Oberflachenwassers ermdglichen sollen.

Entlang der quer durch das Untersuchungsgebiet verlaufenden Bundesstral’e 303 sind bislang
keine Auswaschungen zu erwarten. Dennoch kénnen auch hier Entwasserungsgraben gezogen
werden, um ein Uberfluten des Asphalts zu verhindern.

Im Ergebnis bringt die veranderte Nutzung der Projektfldche von der ackerbaulichen Nutzung
hin zu einer Errichtung einer PV-Anlage keine wesentlichen Veranderungen des Abflussregimes
mit sich. Durch die Errichtung von PV-Tischen kommt es zu einer geringen Verlagerung des
Wassereintrags auf die Gelandeoberflache. Es kommt zu keiner Versiegelung der Flache, da
das Niederschlagswasser sowohl innerhalb als auch talseits eines PV-Tisches auf die
Gelandeoberflache auftrifft und dem natarlichen Flieiregime wieder folgen kann.

Die FlieRgeschwindigkeiten des Oberflachenabflusses werden durch die neue Nutzung durch
eine geschlossene Grasflache und der héheren Biodiversitat gegentiber dem Ist-Zustand mit
geringerer Vegetation verringert sowie die Verweildauer des Niederschlagswassers auf der
Flache erhoht. Im Allgemeinen lasst sich qualitativ keine nennenswerte schadhafte
Veranderung im Abflussregime durch das geplante Projekt erkennen. Durch die veranderte
Nutzung mit deutlich héherer Vegetationsdichte ist sogar eine Aufwertung zu erwarten.
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Das Bodenschutzkonzept kommt zu dem Ergebnis, dass bei der geotechnischen Untersuchung
Durchléssigkeitswerte von 1,0x105m/s (RKS 1/25) und 2,1x10¥m/s (RKS 2/25) ermittelt
wurden. Es ist davon auszugehen, dass im Umfeld der RKS 1/25 der oberflachennahe
Untergrund aus Sand, um RKS 2/25 aus Ton und Schiuff besteht. Wahrend der
Untersuchungen zur Altlastenerkundung wurden in den RKS 1 bis RKS 14 im sudlichen Bereich
des Untersuchungsgebiets stark schluffige Bdden erschlossen. Die geologische Karte zeigt,
dass die beiden nordéstlichen Teilgebiete des Solarparks auf dem Gebiet des durchlassigen
Blasensandsteinzersatzes des Mittleren Keuper liegen, wahrend die restlichen Teilbereiche
Uber weniger sickerfahiger pleistozéner FlieRerde und Auenlehm errichtet werden sollen.

Bei der Versickerung sind Beiwerte zwischen 10-® und 10-® m/s empfohlen. Aufgrund der Werte
und Erkenntnisse der Erkundungsbohrungen wird besonders im ostlichen und sidlichen
Bereich des geplanten Solarparks eine Versickerung tber die Flache mit MalRnahmen flr einen
verzdgerten Oberflachenabfluss empfohlen.

Entlang der quer durch das Untersuchungsgebiet verlaufenden Bundesstrafle 303 sind bislang
keine Auswaschungen zu erwarten. Dennoch kénnen auch hier Enfwasserungsgraben gezogen
werden, um ein Uberfluten des Asphalts zu verhindern.

Zwischenzeitlich wurde zum Umgang mit Niederschlagswasser ein ergénzendes Gutachten
vorgelegt (Hydrogeologische Beurteilung der Solarfelder, Gutachten von Dr. G. Pedall,
Ingenieurburo GmbH, Haag, vom 7. Juli 2026). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
es mit der Errichtung der Solarfelder durch ein AbflieRen des auf den Modulflachen
auftreffenden  Niederschlagswassers an den Traufkanten zu einem konzentrierten
Oberflachenabfluss kommen kann. Damit es gegenlber den bestehenden Verhéltnissen zu
keiner Erhdhung des Oberflachenabflusses kommt, kann gemaR bodenkundlichem Gutachten
die Errichtung einer Regenruckhaltemulde zur voribergehenden Speicherung des
oberflachlichen Niederschlagsabflusses geplant werden.

Vor Errichtung der PV-Anlagen ist auf allen Flachen die Ansaat von Grésern vorgesehen. Die
Ansaat der Graser dient einerseits der Stabilisierung und Durchwurzelung des Bodengefliges.
Andererseits fuhrt dies langfristig gegenliber einer landwirtschaftlichen Nutzung und der damit
einhergehenden Verdichtung des Oberbodens durch den Einsatz von Nutzmaschinen zu
gunstigen Voraussetzungen fur die Versickerung von auftretendem Niederschlagswasser. In
Bereichen mit starkerer Gelandeneigung sollte eine Ansaat mit erhdhtem Grasanteil und eine
Aufbringung von groReren Saatgutmengen stattfinden, um die Durchwurzelung des
Oberbodens zusatzlich zu verbessern.

Flache 2 grenzt im Suden an ein Waldstick, das sich als Ablaufsammelbecken und
Versickerungsflache fir das Feld 2 eignen wirde.

Um die zusammenhangenden Flachen fur die Einleitung von Niederschlag in das Grundwasser
klein zu halten, werden die Flachen 2, 3 und 4 geteilt und die Teilflachen durch eine
Regenrickhaltemulde getrennt.

For die Felder 1 bis 4 gilt:

° Der Bereich liegt auflerhalb von Wasserschutz- oder Heilquellenschutzgebieten, es
liegen in diesem Bereich keine Altlasten oder weitere Verdachtsflachen vor.

° Das Wasser wird nicht durch hausliche, landwirtschaftliche, gewerbliche oder sonstige
Eigenschaften nachteilig verandert.

. Das Wasser wird nicht mit anderen Wassern oder mit wassergefahrdenden Stoffen
vermischt.

Die zu betrachtenden Flachen weisen sowohl auf der Flache als auch in den Erdwallen
geeignete bewachsene Oberbodenschichten auf, Uber die das Wasser vorzugsmaRig
flachenhaft in das Grundwasser eingeleitet wird. Die Vorgaben nach der NWFreiV werden
eingehalten, so dass keine weitere Genehmigung erforderlich ist.

Die Felder 5 und 6 sudlich der B 303 weisen eine geringe Hangneigung auf. lhr Abfluss wird
nicht betrachtet, da die flachige Versickerung von Niederschlag und Oberflachenabfluss in
diesem Bereich als gegeben angenommen wird.

Ebenfalls wird die Flache des Batteriespeichers bei den nachfolgenden Berechnungen nicht
betrachtet. Hier ware nur der Trafo mit Auffangwanne relevant, der jedoch Uberdacht ist, so
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dass hier kein Niederschlagswasser in der Wanne anféllt. Der geplante Speicherstandort
umfasst eine Flache von 1.000 m2. Geschottert wird nur der Bereich unter den Containern far
Speicher und Trafo. Dies ist eine zu geringe Grof3e, als dass diese einen signifikanten Einfluss
auf den Oberflachenabfluss hat. Der Abstand zu den erwarteten/nachgewiesenen
Bodenverunreinigungen auf dem Feld 6 betragt mindestens 60 bis 100 Meter, so dass keine
Versickerung von ohnehin nicht gefassten Niederschlagswassern im Altlastenverdachtsbereich
erfolgt.

Fur den Bereich nordlich der Bundesstrale wurde der Drosselabfluss auf Grundlage der
Bestandsnutzung der Flursticke als landwirtschaftliche Nutzflachen und den dabei
vorherrschenden Abflussverhaltnissen ermittelt. GemaR Abwagung des Bauvorhabens
Solarpark Rosengarten Il kénnen zur Reduktion von Oberflichenabfluss quer zur Hangneigung
verlaufende Mulden oder Graben gezogen werden. Wesentliche Mengen des
Niederschlagswassers werden bereits unterhalb der Solarelemente flachig versickert. Durch
das Einpfligen von flachen Rillen quer zur Hangneigung kann der Abfluss erheblich verringert
werden.

Fur die Berechnung eines Erdwalls hin zur sudlichen Feldgrenze werden Abmafle von
0,5 Meter Breite und 0,25 Meter Tiefe mit einer mittleren Flielgeschwindigkeit von 0,1 Meter pro
Sekunde angenommen.

Die Ermittlung des Bestandsabflusses erfolgte mit einem Abflussbeiwert von 0,2 fur die
landwirtschaftlichen Nutzflachen. Nach DWA-A 118 wurde als Bemessungsgrundlage ein 1-
jahriges Regenereignis mit einer maRgebenden kirzesten Regendauer von 15 Minuten
(r102=122,2 l/s/ha) gemalt KOSTRA-DWD 2020 far Flachen mit einem Befestigungsgrad <50 %
und einer Geléndeneigung >4 % festgelegt.

Nach Errichtung der aufgestanderten PV-Module auf den Flursticken wird der Abflussbeiwert
fur die lichte Modulflache auf 1,0 erhoht, die unbebauten Bereiche zwischen den Modulreihen
werden aufgrund des Graserbewuchses, der die Durchwurzelung des Oberbodens verbessert,
mit einem Abflussbeiwert von 0,1 beriicksichtigt. Auf den Feldern 1 bis 4 wurden sehr geringe
Abflisse ermittelt, so dass die Vorgaben der NWFreiV eingehalten werden und somit keine
weiteren Regenriickhaltemaltnahmen im Bereich des Solarparks Gdssenreuth Il erforderlich
sind.

Die Felder 5 und 6 wurden aufgrund der geringen Hangneigung nicht weiter betrachtet. Hier
sind keine Malnahmen zur Regenwasserversickerung erforderlich. Das Wasser wird direkt
flachenhaft im Bereich der Solarpaneelen versickert. Eine Betrachtung nach TRENGW und
NWFreiV ist nicht erforderlich.

Kann die ordnungsgemaRe Versickerung in den Untergrund nicht gewahrleistet werden, ist
durch den Vorhabenstrager die Ableitung der zu entsorgenden Niederschlagswasser
unbeschadet Dritter sicherzustellen. Das Versickern und Einleiten von Niederschlagswasser ist
unter bestimmten Voraussetzungen erlaubnisfrei. In diesem Zusammenhang wird auf die
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 1. Januar 2000 mit Anderung
vom 1. Oktober 2008 verwiesen. Diese Verordnung sowie die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in oberirdische Gewasser (TRENOG) beschreiben die erlaubnisfreie Versickerung bzw.
Einleitung von Niederschlagswasser. Fur erlaubnispflichtige Einleitungen ist ein Antrag auf
wasserrechtliche Genehmigung bei der zustéandigen Rechtsbehdrde einzureichen.

Eine gegebenenfalls erforderliche Oberflachenreinigung der Photovoltaik-Elemente darf nicht
mit grundwasserschéadigenden Chemikalien erfolgen.

Niederschlagswasser von verzinkten Fiachenelementen ist infolge von Rucklésungsproblemen
durch sauren Regen stark schwermetallbelastet. Durch eine Beschichtung der verzinkten
Bleche kann eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers verhindert werden. Eine
qualitative Behandlung des Niederschlagswassers ist dann nicht erforderlich.

Soliten im Zuge der Durchfuhrung vorhandene Wegseitengrében oder auch nur zeitweilige
wasserfuhrende Kleingewasser gekreuzt werden, sind diese von Abiagerungen freizuhalten und
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nach Méglichkeit zu Oberbricken. Sofern dies nicht méglich ist und stattdessen eine Verrohrung
vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines schadlosen Wasserabflusses in
Abstimmung mit der Gemeinde Himmelkron als Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend grof3
zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so kurz wie méglich zu halten und regelmafig zu
unterhalten.

Dem Strallenkérper der Bundesstralle durfen keine Niederschlagswasser zugeleitet werden.
Die Wasserab- und -weiterleitung des Straflengrundstiicks durfen nicht behindert werden.

.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Ein Anschluss an das gemeindliche Trinkwassernetz ist nicht erforderlich.

Durch den Vorhabentrager ist die Loschwasserversorgung fur das Vorhaben zu gewahrleisten.
Anschlussméglichkeiten an das oéffentliche Netz befinden sich in der Ortslage Rosengarten in
unmittelbarer Nahe.

Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei
entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und
in das Stromversorgungsnetz  eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
(StralRenbeleuchtung, Mondlicht) kann bereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Daher
ist bei Schadensféllen an einer Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elektrischen Schlags bei
Beruhrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module fallt. Eine
Freischaltung (Abschaltung) der Anlage kann nur durch den Netzbetreiber an der
Verknupfungsstelle (Einspeisepunkt) erfolgen. Der Netzbetreiber muss hierzu benachrichtigt
werden. Ansprechpartner, Kontaktadresse und Telefonnummer werden auf dem Feuerwehrplan
benannt. Bei einem Brand in der Anlage selbst kann nicht mit Wasser geléscht werden. Ein
kontrolliertes Abbrennen der Anlage ist einer Gefahrdung von Menschenleben in jedem Falle
vorzuziehen.

Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des Brandes auf
benachbarte Grundsticke zu verhindern.

Seitens des Brand- und Katastrophenschutzes wird empfohlen, in Trafo-/Ubergabestationen
geeignete Feuerléscher vorzuhalten und eine Anlageneinweisung fur die Feuerwehr
durchzufithren.

Die verwendeten Batteriespeicher werden laufend in Echtzeit tUberwacht (Online-Uber-
wachung). Die Batteriespeicher verwenden Detektoren flr brennbare Gase, Temperatur und fur
Rauch. Bei Anomalitaten der Zellen erfolgt eine Frihwarnung. Die einzelnen Batteriezellen und
-pakete verflgen uber einen Kurzschlussschutz.

Innerhalb der Batteriekabine ist ein Gasbrandschutz installiert. Ent- bzw. Beliftungen werden
automatisch geregelt.

Der Betreiber hat in Absprache mit der Brandschutzdienststelle einen Feuerwehrplan nach
DIN 14095 zu erstellen. Im Feuerwehrplan sind unter anderem die Festlegungen beziglich der
Aufsteliflachen fur die Feuerwehrfahrzeuge zu verankern. Eine Einweisung und Bereitstellung
einschlagiger Unterlagen fur die értliche Feuerwehr ist nach Inbetriebnahme Pflicht.

Der Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass die Zufahrten fur Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ausreichend sind und den einschlagigen technischen Regeln entsprechen.
Es sind geeignete Offnungsméglichkeiten in der Einz&unung vorzusehen und mit der
zustandigen Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk AG angeschlossen. Bestand,
Sicherheit und Betrieb der Anlagen des Bayernwerks dirfen nicht beeintrachtigt werden.
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110-kV-Freileitung:

Die Leitungsschutzzone betragt 25 Meter beiderseits der Leitungsachse.

Der Vorhabentrager erklart sich einverstanden, dass die zur Sicherung des Anlagenbestandes
und -betriebes erforderlichen MalRnahmen ungehindert durchgefuhrt werden kénnen und auch
die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau der Anlagen an gleicher
Stelle oder auf gleicher Trasse unter Beibehaltung der Schutzzonen keinen Beschrankungen
unterliegen.

Bei der Bebaubarkeit wunter Hochspannungs-Freileitungen sind unterschiedliche
Mindestabstande zu den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermittlung der Abstande ist unter der
Leitung der gréRte Durchhang und seitlich der Leitung das gréRtmogliche Ausschwingen der
Leiterseile bei Wind anzunehmen. Dies hat zur Folge, dass innerhalb der
Baubeschrankungszone nur eine eingeschrankte Bebauung mdéglich ist.

Im Bereich der Freileitungen sind bei allen Bau- und Bepflanzungsmalinahmen die, geman
einschlagiger Vorschriften in der jeweils gliltigen Fassung, erforderlichen Mindestabstande zu
den Leiterseilen einzuhalten.

Die Bauakte der Ausfuhrungsplanung ist dem Bayernwerk zur endglltigen Stellungnahme
vorzulegen. In den endgiltigen Baupldnen ist die Bezugshohe in Meter Gber Normalnull
anzugeben.

Trafostationen, Batterieraume/Speicher, Schalthauser, Betriebsgebaude und
Wasserstoffproduktionsanlagen:

Grundséatzlich dirfen Trafostationen, Batterieraume/Speicher, Schalthauser, Betriebsgebaude
und Wasserstoffproduktionsanlagen nur auerhalb der Schutzzone aufgestellt werden.

Vorbeugender Brandschutz:
Die abschlieRende gutachterliche Stellungnahme hierflr obliegt der &rtlich zustandigen
Fachstelle.

Niveauveréanderungen:

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung des Bayernwerks weder Erdaushub gelagert
noch dirfen sonstige MaRnahmen durchgefuhrt werden, die das bestehende Erdniveau
erhdhen.

Antennen-, Blitzschutzanlagen sowie Fahnenmasten, Kameramasten und Laternen:

Antennen-, Blitzschutzanlagen sowie Fahnenmasten, Kameramasten und Laternen missen
nach den gultigen Bestimmungen von einem anerkannten Fachmann errichtet und mit dem
Bayernwerk abgestimmt werden.

Bepflanzung:

Im Schutzzonenbereich der Freileitung dirfen nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshéhe
von 2,50 Metern angepflanzt werden. Geplante Pflanzhéhen Uber 2,50 Metern sind mit dem
Bayernwerk abzustimmen. Baume oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der
Hochspannungsleitung wachsen oder bei Umbruch hineingeraten kénnen, miussen durch den
Grundstuckseigentimer zuriickgeschnitten oder entfernt werden oder auf Kosten des
Grundstiickseigentimers vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Zaune:
Zaune im Bereich der Schutzzone sind aus isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen
aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und leitende Zaune sind zu erden.

Leitungsbereich:

Fur Wartung und Reparaturarbeiten an den Leiterseilen ist am Eingangstor der PV-Anlage ein
Schlisseltresor zu installieren. Die Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den
Schliefzylinder stellt das Bayernwerk. Dieser ist vor Baubeginn beim Bayernwerk zu
beantragen. Im Falle von Arbeiten und im Stérungsfall an den Anlagen des Bayernwerks
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mussen storende Module fiir den Zeitraum der Arbeiten teilweise oder komplett unter den
Leiterseilen durch den Eigentumer der PV-Anlage auf seine Kosten zurickgebaut werden. Die
Zufahrt zum Arbeitsbereich ist zu gewahrleisten.

Modulhshen:
Modulhshen ber vier Meter sind gesondert mit dem Bayernwerk abzustimmen.

Unfallverhitung:

Auf die erhohte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen wird
ausdrtcklich hingewiesen. Die Arbeitshéhen und weitere Sicherheitshinweise sind mindestens
vier Wochen vor Baubeginn beim Bayernwerk unter Angabe der bestehenden Héhe uber
Normal-Null anzufragen.

Schattenwurf:

Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseilen sind vom Betreiber der Photovoltaik-
Anlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung oder Erneuerung von Masten, die
eine Anderung der Hohe oder der Grundabmessungen des Mastes bedingen und
gegebenenfalls eine auftretende Anderung des Schattenwurfs verursachen.

Witterungs- und naturbedingte Einflisse:

Das Bayernwerk weist vorsorglich darauf hin, dass bei ungunstigen Witterungsverhaitnissen
Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kdnnen. In den
Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss mit Vogelkot gerechnet werden. Fir solche
witterungs- und naturbedingte Schaden tbernimmt das Bayernwerk keine Haftung.

Umspannwerk Bad Berneck:

Anlagenzaun und Freilandanlagen:

Die Funktionalitat und Wirksamkeit der vorhandenen UW-Umzaunung missen jederzeit
sichergestellt bleiben. Jegliche Veranderungen oder Beschadigungen, insbesondere wahrend
der BaumaBnahmen, sind jederzeit dem Bayernwerk umgehend zur Kenntnis zu bringen. Es
wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass wahrend der Bauarbeiten aber auch spéater

° keine Ubersteighilfen im Bereich des Anlagenzauns errichtet werden durfen

o das Gelandeniveau entlang des Zaunes nicht verandert, insbesondere nicht erhdht
werden darf

° das Umspannwerk durch Unbefugte zu keiner Zeit betreten werden darf.

Baufahrzeuge, Krane oder Geriiste sind so zu positionieren, dass ein Uberschwenken der
Zaunanlagen und damit eine Annaherung an die in Betrieb befindlichen elektrischen 110/20 kV-
Anlagen ausgeschlossen ist. Vor Erdarbeiten oder vor Aufgrabungen im Bereich des
Umspannwerkzaunes und auf offentlichem Grund ist rechtzeitig vor Baubeginn eine
Spartenauskunft einzuholen.

Zufahrt zum Umspannwerk:

Die Zufahrt zum Umspannwerk muss jederzeit gewéhrleistet sein. Dies gilt insbesondere auch
far einen moglichen Schwertransport eines Netztrafos. Im Stoérungsfall muss ein schneller
Ersatz moglich sein.

Kabel:
Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 Meter rechts und links zur
Trassenachse.

Das Gebiet ist nicht an das Erdgas-Versorgungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH
angeschlossen.

Entlang des Gebiets verlaufen Ferngasleitungen. Von der OGE (Open Grid Europe) wird darauf
hingewiesen, dass sich aufgrund der elektrischen Beeinflussung und in Abhangigkeit von der
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Ausfiihrungsart der Photovoltaik-Anlage der Abstand zur Versorgungsanlage deutlich
vergroéfern und Uber den vorhandencn Schutzstreifenbereich hinausragen kann.

Zwischen der Versorgungsanlage und dem &ufleren Punkt eines Erdungssystems ist ein
Abstand von mindestens zehn Metern einzuhalten, um eine ohmsche Beeinflussung der
Versorgungsanlage ausschlieBen zu kénnen. Sofern die Unterkonstruktion der Freilandanlage
oder die Umzaunung mit ins Erdungssystem eingebunden wird, ist dies der duflerste Punkt des
Erdungssystems.

Sollte der geforderte Abstand nicht eingehalten werden kénnen, ist demnach eine Prufung der
Beeinflussungssituation erforderlich, welche noch vor Inbetriebnahme der Photovoltaik-Anlage
unter Beteiligung der Beauftragten der OGE durchgefuhrt werden muss. Unzuladssige
Beeinflussungen sind dann umgehend vom Anlagenbetreiber abzustellen.

Die OGE ist als Leitungsbetreiber aufgrund der einschlagigen Vorschriften verpflichtet, alle
leitungsgefahrdenden und leitungsbeeintréchtigenden Einfilsse vom Rohrnetz fernzuhalten.
Der Schutzstreifen der Leitungen muss jederzeit sichtfrei und begehbar sein.

Die Ferngasleitungen liegen in einem jeweils acht Meter breiten Schutzstreifenbereich auf dem
fur die Dauer des Betriebs der Anlage keine Gebaude errichtet oder sonstige Einwirkungen, die
den Bestand oder Betrieb der Anlage beeintrachtigen oder gefdahrden, vorgenommen werden
durfen. Bei der Errichtung der Photovoltaik-Anlage in dem angezeigten Bereich durfen im
Schutzstreifen der Versorgungsanlagen keinerlei Einschrankungen oder Behinderungen
vorliegen, welche die Auslibung der fur die Sicherheit der Versorgung notwendigen Arbeiten
erschweren oder behindern.

Ein Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG ist nicht vorgesehen.

Am Rand des Planungsgebiets befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Diese
sind sowohl! in ihrem Bestand als auch in ihrer ungestérten Nutzung zu schitzen. Sollten
Anderungen oder Schutzmaflnahmen an den Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
so sind der Telekom die durch den Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen entstehenden
Kosten nach dem Verursacherprinzip zu erstatten. Bei Verlegung von Starkstromkabeln auch
auBerhalb des Planbereiches sind die gesetzlichen Normen und Regelungen zu beachten.

9.3. Miillentsorgung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Kulmbach ist
nicht vorgesehen. Bei Bau- und Wartungsarbeiten anfallende Abfélle sind durch den
Vorhabentrager ordnungsgemaf zu entsorgen.

9.4. Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht vorgesehen.

10K { Finanzi

Samtliche entstehende Kosten werden vom Vorhabentréger ibernommen.
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11, Beriicksichti ler Pl s

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden berlcksichtigt; auf die entsprechenden Hinweise in
den verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird verwiesen.

11.2. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des éffentlichen Rechts

Diese Erfordernisse werden von den Kirchen selbst festgestellt und kénnen somit in der Regel
von der Gemeinde kaum abgewogen werden.

11.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.3.1. Blendwirkung

Fur das Vorhaben liegt ein Blendgutachten vor (Gutachten der SolPEG GmbH, Hamburg, vom
27. Februar 2025), Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sie theoretisch berechneten
Reflexionen in der Realitat keine Blendwirkung entwickeln werden.

Photovoltaik-Anlagen koénnen unter bestimmten Bedingungen zu Blendwirkungen in ihrer
Nachbarschaft durch Reflexionen des einfallenden Sonnenlichts an den Oberflachen der
Solarmodule fihren. Die dafur grundlegenden Voraussetzungen sind ein streifender Lichteinfall
auf die Module bei tiefem Sonnenstand, fest montierte Solarmodule, Immissionsorte im
Nahbereich und Immissionsorte im méglichen Einwirkungsbereich fir Reflexionen. Diese
Bedingungen gelten kumulativ. Von einer erheblichen Belastigung durch Lichtimmissionen und
damit von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) ist auszugehen, wenn die tagliche Immissionsdauer tber 30 Minuten oder die
jahrliche Immissionsdauer Gber 30 Stunden liegt. Die Immissionsdauer ist fur jeden
Immissionsort individuell zu ermittein.

Streifender Lichteinfall auf die Module:

Die Bedingung ,streifender Lichteinfall auf die Module" durch einen tiefen Sonnenstand ist aus
astronomischen Grinden immer erfullt (in den Wintermonaten sowie in den Morgen- und
Abendstunden).

Montageart der Module:

Fur eine maximale Energieausbeute missen die Module optimal auf die Sonne ausgerichtet
und deshalb dem Sonnenstand nachgefuhrt werden. Erfolgt die Nachfihrung zweiachsig nach
Azimut und Neigungswinkel, trifft das Sonnenlicht stets senkrecht auf die Moduloberfiachen auf.
Dann gilt das Reflexionsgesetz der Optik Einfallswinkel=Ausfallswinkel, d.h. das reflektierte
Licht wird gréRtenteils in Richtung Sonne zuriick gespiegelt. Blendwirkungen auf die Umgebung
werden so vermieden. Im vorliegenden Fall wird die Anlage mit fest montierten Modulen
ausgestattet.

Immissionsorte im Nahbereich:

Die Entfernung zu den nachstgelegenen Wohnhausern betragt nach Sudosten in Richtung Bad
Berneck rund 60 Meter (Anwesen Am Rosengarten 1) bzw. nach Osten rund 20 Meter
(Anwesen Am Rosengarten 7). Von diesen H&usern aus ist die Anlage aufgrund der
Topographie einsehbar. Nach Westen zur Ortslage Gdssenreuth betragt die Entfernung zu den
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nachsten Wohnhausern rund 700 Meter (Bebauung am Sonnenweg bzw. Hofgelengen).
Aufgrund der Entfernung kann eine Blendwirkung ebenfalls ausgeschlossen werden. Im Norden
und Suden sind keine Wohngeb&ude vorhanden.

Immissionsorte im Einwirkungsbereich tir Reflexionen:

Als Immissionsort in diesem Sinne gelten Fenster zu Wohn- und Schlafraumen sowie Balkone
und Terrassen jeweils mit Sichtverbindung zur Photovoltaik-Anlage.

Als Einwirkungsbereich sind in erster Linie die ostlich bzw. stdéstlich und westlich bzw.
stidwestlich an die Photovoltaik-Anlage angrenzenden Flachen zu bericksichtigen. In
Ausnahmefillen sind bei sehr geringen Neigungswinkeln der Module Reflexionen auch in
nordliche Richtungen mdglich. Dies ist dann zu beachten, wenn sich dort in Bezug auf die
Photovoltaik-Anlage héher gelegene Immissionsorte befinden.

Die nachstgelegenen Wohngebaude in dieser Richtung liegen im Stdosten bzw. Osten rund
60 Meter bzw. 20 Meter entfernt (Anwesen Am Rosengarten 1 und 7). Eine Blendwirkung in den
Abendstunden kann nicht ausgeschlossen werden.

Nach dem Mustergutachten des LfU kommt es bei fest installierten Modulen in den Morgen- und
Abendstunden zu Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche
Blendwirkungen nur auf, wenn die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum
nachstgelegenen Wohngebaude aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von
Reflexionen befinden.

Bei Entfernungen der Module zu Wohngebauden tber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fur
Reflexionen in der Regel gering und beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch
konnen Blendwirkungen nicht véllig ausgeschlossen werden.

Entsprechend den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind die
Solarmodule in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine Blendwirkung er
Wohnbebauung oder fur den Verkehr hervorgerufen wird.

11.3.2. Immissionsschutz

Im Hinblick auf Larmemissionen stellen laut Praxisleitfaden fur die 6kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen (LfU, 2014) Trafos und  Wechselrichter  die
Hauptgerauschquelle dar. Bei Abstanden von mehr als 20 Metern zur Grundstlcksgrenze der
Immissionsorte, wird dort bereits von einem sicheren Einhalten des in reinen Wohngebieten
geltenden Tagesrichtwertes ausgegangen. Da die Trafo und Wechselrichter entsprechend der
Sonneneinstrahlung mehr oder weniger aktiv sind, wird von keiner relevanten Larmemission bei
Dunkelheit, also innerhalb der Nachtzeit ausgegangen. Im Rahmen der Detailplanung ist darauf
zu achten, dass die fur den Betrieb der Solarfelder erforderlichen Trafos und Wechselrichter in
mdglichst grolem Abstand zur nachstgelegenen, schutzwirdigen Bebauung errichtet werden.

Vom Staatlichen Bauamt wird darauf hingewiesen, dass von Bundesstraflen wegen des auf
ihnen stattfindenden Verkehrs Emissionen, wie Staub, Schmutz, Stein- und Schneewurf,
ausgehen. Diese Emissionen konnen sich aufgrund der geringen Entfernung auf die PV-
Freiflachenanlage auswirken. Zusatzlich kann es bei Baumalnahmen, wie dem geplanten
dreistreifigen Ausbau, zu mehr Emissionen oder aber auch zu Einschréankungen der
Zuganglichkeit kommen. Dies liegt jedoch in der Verantwortung des Vorhabentragers.

11.3.3. Landschafts- und Naturschutz

Die Felder 1 bis 4 liegen im Naturpark Fichtelgebirge. Feld 2 und 3 liegen daruber hinaus im
Landschaftsschutzgebiet Fichtelgebirge. Als Landschaftsschutzgebiete oder Schutzzonen in
den Naturparken sollen vielfaltige, charakteristische Landschaften festgesetzt werden, die fur
die Leistungsfahigkeit oder die Wiederherstellung des Naturhaushalts, das Landschaftsbild oder
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die Erholung von besonderer Bedeutung sind. Daher ist bei allen BaumalRnahmen besonders
auf das Landschaftshild und die Belastbarkeit des Naturhaushalts zu achten.

Im Suden grenzt das FFH-Gebiet ,Blumenau bei Bad Berneck* an.

Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets ist nach Einschatzung der Unteren Naturschutzbehorde
nicht zu erwarten. Ebenso ist eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebiets
Fichtelgebirge nicht anzunehmen, wenn die Eingriffe fachgerecht ausgeglichen werden.

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

Gemall dem 2021 Uberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist
folgende Bewertung einschlagig:

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Nutzungsart der landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist Ackerland und Wirtschaftsgrinland. Die Funktionserfullung der Flachen
ist im Hinblick auf die weiter in der Umweltprifung zu untersuchenden Schutzguter als ,gering"
zu bewerten. Auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird verwiesen.

Insgesamt wird eine Flache von 108.830 m? Uberplant.

Ausgangszustand:

A11: intensiv bewirtschafteter Acker mit verarmter Segetalvegetation (WP) x GRZ x Flache =
Wertpunkte

2 WP x 0,6 x 71.830 m? = 86.196 WP

G211: maRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland (WP) x GRZ x Flache = Wertpunkte

6 WP x 0,6 x 37.000 m* = 133.200 WP

Insgesamt entsteht somit ein Ausgleichsbedarf von 219.396 WP.

Boschungen und Wege werden nicht Uberplant.

Von diesen 108.830 m* werden 24,770 m* als Ausgleichsflachen zu artenreichem
Extensivgrinland entwickelt (G214). Die Ubrigen 84.060 m* werden ebenfalls in Griinland
umgewandelt (G212) und zu 60 % mit Photovoltaikmodulen Uberstellt. In der Bilanzierung

werden daher nur 40 % dieser Flache angerechnet.

Ausgleichsumfang: und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensréaume:
Externe Ausgleichsflachen:

Zielzustand G214: artenreiches Extensivgriunland (7) — Ausgangszustand A11 intensiv
bewirtschafteter Acker (2) x Faktor 1 x Flache = Wertpunkte

Aufwertung 5 WP x 1 x 17.370 m? = 86.850 WP

Zielzustand G214: artenreiches Extensivgrinland (7) — Ausgangszustand G211 maRig extensiv
genutztes, artenarmes Grinland (6) x Faktor 1 x Flache = Wertpunkte

Aufwertung 1 WP x 1 x 7.400 m? =7.400 WP
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Ausgleich innerhalb der Anlage:

Zielzustand G214: artenreiches Extensivgrinland (7) - Ausgangszustand A11 intensiv
bewirtschafteter Acker (2) x GR7 Rest x Flache = Wertpunkte

Aufwertung 5 WP x 0,4 x 54.460 m? = 108.920 WP

Zielzustand G214: artenreiches Extensivgrinland (7) — Ausgangszustand G211 maRig extensiv
genutztes, artenarmes Grunland (6) x Faktor 1 x Flache = Wertpunkte

Aufwertung 1 WP x 0,4 x 29.600 m* = 11.840 WP

Ausgangszustand: 219.396 WP
Zielzustand: 215.010 WP

Die geschaffene Aufwertung durch die 6kologisch hochwertigen Gestaltungs- und
PflegemalRnahmen auf der Ausgleichsflache gleicht somit die bau- und betriebsbedingte
Beeintrachtigung des vorhandenen ¢kologischen Zustands im Hinblick auf die Wertigkeit der
Biotopausstattung fast vollstandig aus. Da darlber hinaus auch noch CEF-Flachen im
Bebauungsplan festgesetzt sind, kann der Eingriff als ausgeglichen angesehen werden.
AusgleichsmaRnahmen koénnen direkt am Planungsgebiet durchgefihrt werden. Folgende
MaRnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt:

Flachen innerhalb der Anlage:

Zum Erhalt der Eignung als Lebensraum fur in Wiesen und Ackern brutende Vogelarten sind die
Ackerflachen unter und zwischen den Modulreihen in extensiv genutztes Grunland
umzuwandeln. Entwicklungsziel ist eine arten- und krauterreiche Magerwiese; die
Entwicklungsdauer wird mit 20 Jahren angesetzt. Es ist standortgerechtes, autochthones
Saatgut mit hohem Krauteranteil (50 %) zu verwenden. Im Vorfeld ist moglichst eine
Ausmagerung durch Mahd und Beerntung vorzusehen.

Fur diese Flachen ist folgende Nutzung vorzusehen: Entwicklung des Grinlandes: Angepasste,
extensive Mahd mit Schnittzeitpunkt zwischen Mitte und Ende Juni (15. bis 30. Juni).

Alternativ ist auch eine Beweidung mit Schafen moglich, aber nicht vor dem 1. Juni. Die
Besatzdichte ist auf die Beweidungszeitraume abzustimmen. Die Beweidung soll rotierend in
Teilabschnitten stattfinden, sodass eine Uber- oder Unterbeweidung vermieden wird.

Kleinere Altgrasbereiche (10 % der Flache) werden uberjéhrig stehen gelassen, wobei die
Flachen jahrlich zu verschieben sind, um eine Verbuschung zu vermeiden,

Ausgleichsflachen:

Die Flachen sind in ein artenreiches Extensivgrinland umzuwandeln. Entwicklungsziel ist eine
arten- und krauterreiche Magerwiese; die Entwicklungsdauer wird mit 20 Jahren angesetzt. Es
ist standortgerechtes, autochthones Saatgut mit hohem Krauteranteil zu verwenden. Sofern
bereits Grunland vorliegt, ist ein krauterreicher Streifen (mindestens 50 % Krauter) quer zur
Bewirtschaftungsrichtung auszubringen, um von dort die Ausbreitung in die Flache zu
ermdglichen. Im Vorfeld ist moglichst eine Ausmagerung durch Mahd und Beerntung mit
Abtransport vorzusehen.

Fur die Flachen ist folgende Nutzung vorzusehen: Entwicklung des Grinlandes: Angepasste,
extensive Mahd mit Schnittzeitpunkt zwischen Mitte und Ende Juni (15. bis 30. Juni).

Kleinere Altgrasbereiche (10 % der Flache) werden Uberjahrig stehen gelassen, wobei die
Flachen jahrlich zu verschieben sind, um eine Verbuschung zu vermeiden.

Der Einsatz von Dlnge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig
Die Ausgleichsflache ist von der Gemeinde ans Landesamt fur Umwelt fir das
Okoflachenkataster zu melden
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Im Untersuchungsgebiet wurden im Jahr 2024 drei Reviere der Feldlerche nachgewiesen
(Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung -saP- fir den Bebauungsplan
.Solarpark Géssenreuth, Gemeinde Himmelkron, Landkreis Kulmbach, Biro fur ékologische
Studien Schlumprecht GmbH, Bayreuth, Gutachten vom 10. Februar 2026).

Vermeidungsmafinahmen:

Der Bau der PV-Anlage findet aulerhalb der Brutzeit von Bodenbritern und damit nicht
zwischen Mitte Marz bis Ende August statt. Missen Baumafinahmen aus logistischen Griinden
in der Brutzeit stattfinden, so erfolgen Vergramungsmafinahmen durch regelmafiges Grubbern
oder Eggen der Flache (Schwarzbrache) rund alle 14 Tage ab Mitte Marz bis zum Baubeginn.
Die MafRnahme ist maximal bis Mitte August durchzufihren.

Alternativ kann eine Vergramung durch Errichtung von Holzpfosten in einem Abstand von
maximal 25 Metern mit Anbringen von Flatterband (Bandlénge rund funf Meter) an den Pfosten
erfolgen.

CEF-Flachen:
Ausgleich wird fur 3,5 Feldlerchenpaare benétigt, weil ein angrenzendes Paar zur Halfte
mitzurechnen ist. Pro Brutpaar wird eine Flache von 0,5 Hektar benétigt. Die Mafinahmen
werden auf den Grundsticken Flur-Nr. 560 der Gemarkung Himmelkron (Teilflache, rund
1,27 Hektar) und Flur-Nr. 388 der Gemarkung Lanzendorf (Teilflache, rund 0,57 Hektar)
durchgefihrt.

MaBnahme: Bluhflache/Bluhstreifen mit angrenzender Ackerbrache:

- 0,5 Hektar pro Brutpaar, 0,2 Hektar Mindestumfang der Teilflache.

- Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung
der standorttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwlichsigen Arten
mit einer Mindestbreite von zehn Meter und einer Mindestlange von 100 Metern, Ansaat
mit reduzierter Saatgutmenge zur Erzielung eines lickigen Bestandes, Fehistelle im
Bestand sind zu belassen.

- Anlage eines selbstbegrinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50 % der
Flache mit einer Mindestbreite von zehn Metern und einer Mindestlange von 100 Metern.

- Kein Dunger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine  mechanische
Unkrautbekampfung auf den Bluh-/Brachestreifen.

- Keine Mahd und keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis
Ende August.

- Herstellung der Funktionsflachen der Blihstreifen durch jahrliche Pflege mit Pflegeschnitt
im Fruhjahr vor Brutbeginn bis Anfang Mérz, kein Mulchen.

- Erhaltung von Brache-/Bluhstreifen auf derselben Flache fur mindestens zwei Jahre,
danach Bodenbearbeitung und Neuansaat in der Regel im Fruhjahr bis Ende Mai oder
Flachenwechsel, bei einem Flachenwechsel ist die Malnahmenflache bis zur
Frihjahrsbestellung zu erhalten, um Winterdeckung zu gewahrleisten.

Sollte durch ein Monitoring in mindestens drei von funf Jahren Feldlerchenbruten innerhalb
einer Anlage nachgewiesen werden, kann der Umfang an externen Ausgleichsflachen um die
Anzah! dauerhaft gefundener Brutpaare reduziert werden. (Beispiel: 1. Jahr: 3 Nachweise;
2. Jahr: 2 Nachweise; 3. Jahr: 4 Nachweise; eine Reduzierung des Umfangs um 2 BP waére
moglich). Hierbei ist nachzuweisen, dass es sich um ein Brutvorkommen handelt und nicht um
eine reine Nutzung der Anlage als Nahrungshabitat (z.B. durch Kartierung mittels
Warmebildkamera).

11.3.4. Landwirtschaftliche Nutzung

Staub- und Ammoniakemissionen, die von ordnungsgemafiem landwirtschaftichem Betrieb
hervorgerufen werden, sind vom Betreiber der Photovoltaik-Anlage hinzunehmen. Die
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Bewirtschaftung angrenzender Flachen erfolgt auch durch Maschinen mit rotierenden
Werkzeugen (Mahwerke, Heuwender etc.). Bei Einsatz solche Gerate kann es zu Steinschlag
und damit verbundener Beschadigung von Photovoltaik-Modulen kommen. Auch dies ist vom
Betreiber der Anlage hinzunshmen.

11.3.5. Luftreinhaltung

Eine Beeintrachtigung der Luft erfolgt nicht; durch Energieerzeugung aus Sonnenlicht erfolgt in
globalem Rahmen eine Verbesserung der Luftqualitét, da emittierende Energietrager eingespart
werden.

11.4. Wirtschaft

Unter Wirtschaft sind hier Tatigkeiten zu verstehen, die der Produktion von Waren und
Dienstleistungen dienen. Durch die Bebauungsplanaufstellung werden die Belange der
Wirtschaft nicht beeintrachtigt.

Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden durch den Bebauungsplan berthrt; die
Uberplanten Flachen werden teilweise landwirtschaftlich genutzt. Somit werden diese Flachen
zumindest fur einen begrenzten Zeitraum aus der Produktion herausgenommen.

Grundlage einer Verkehrssicherungspflicht ist § 823 des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB), der
mit der Uberschrift ,Schadensersatzpflicht” betitelt ist: Wer vorsatzlich oder fahrlassig das
Leben, den Kérper, die Gesundheit, die Freiheit, das Eigentum oder ein sonstiges Recht eines
anderen widerrechtlich verletzt, ist dem anderen zum Ersatz des daraus entstehenden
Schadens verpflichtet.

Dies bedeutet, dass die Pflichten des Waldbesitzers von der laufenden Rechtsprechung, also
im Einzelfall gesprochenen Urteilen, abgeleitet werden. Dabei gilt folgender Grundsatz: Wer in
seinem Verantwortungsbereich Gefahrenquellen schafft oder andauern lasst, muss die zum
Schutz Dritter notwendigen (und zumutbaren) Vorkehrungen treffen.

Grundsatzlich miissen nur diejenigen Sicherheitsvorkehrungen getroffen werden, die ein
verstandiger, umsichtiger, vorsichtiger und gewissenhafter Mensch fur ausreichend halten darf,
um andere Personen vor Schaden zu bewahren und die den Umstanden nach zumutbar sind.
Ein Waldbesitzer haftet nur dann, wenn ihm ein ,Verschulden® vorgeworfen werden kann.
JVerschulden“ bedeutet Vorsatz und Fahrlassigkeit, auch die ,leichte* bzw. ,einfache"
Fahrlassigkeit. ,Fahrlassigkeit' bedeutet aufer Acht lassen der im Verkehr erforderlichen
Sorgfalt und setzt Vorhersehbarkeit voraus.

Im Durchfuhrungsvertrag wird geregelt, dass der Betreiber der Anlage eine dinglich gesicherte
Haftungsausschiusserklarung abgibt.

11.5. Belange der Verteidiqung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplanaufstellung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht beriihrt.
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12. Umweltbericht

12.1. Einleitung

12.1.1. Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Die Giberplante Flache hat eine Gréf3e von rund 10,9 Hektar. Entsprechend den unter Punkt 6.2.
dieser Begriundung dargestelltem Bauprogramm und den getroffenen Festsetzungen werden
rund 2,5 Hektar fur Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen verbraucht. Somit stehen fir eine
Neubebauung mit Photovoitaik-Modulen rund 8,4 Hektar zur Verfligung.

12.1.2. Beriicksichtigung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes

Relevante Fachgesetze auf Uberstaatlicher Ebene stellen die EU-Richtlinien Gber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten (Vogelischutzrichtlinie) sowie zur Erhaltung der naturlichen
Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) dar.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht zu keiner der beiden Richtlinien im Widerspruch.

Die grundsatzlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf nationaler Ebene
sind im § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) dargelegt. Danach sind Natur und
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

¢ die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

* die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

o die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das Sondergebiet
.oolarpark Rosengarten [IlI* entstehen Flachen fur Nutzung von Sonnenenergie. Das
Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geé&ndert. Das Planungsgebiet liegt am 6stlichen
Rand des Gemeindegebiets an der Grenze zu Bad Berneck im Landkreis Bayreuth. Die Flachen
sind rund einen Kilometer vom Gewerbegebiet Himmelkron und vom Gemeindeteil Géssenreuth
entfernt. Die zu Gossenreuth gehdrende Streusiedlung Rosengarten liegt unmittelbar 6stlich der
geplanten Anlage. Die ErschlieBung fur die noérdlichen Flachen erfolgt Uber die
Gemeindeverbindungsstrale nach Géssenreuth. Die Flachen sudlich der Bundesstrale werden
Uber den Wirtschaftsweg Flur-Nummer 229 erschiossen. Aus diesem Grunde wird weder die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts noch die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter erheblich beeintréchtigt. Die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft werden durch die MaRnahme in
gewissem Umfang negativ beeinflusst.

Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) verweist zunachst auf die Ziele und
Grundsatze des BNatSchG und nennt dann weitere Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege:

» Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln.
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e Landschaftsteile, die fur einen ausgewogenen Naturhaushalt erforderlich sind oder sich
durch ihre Schénheit, Eigenart, Seltenheit oder ihren Erholungswert auszeichnen, sollen
von einer Bebauung freigehalten werden.

o« Die Bebauung soll sich Natur und Landschaft anpassen. Verkehrsanlagen und
Versorgungsleitungen sollen landschaftsgerecht angelegt und gestaltet werden. ...

o Die Lebensgemeinschaften und Lebensraume wildwachsender Pflanzen und wildlebender
Tiere sind zu schitzen.

e Die Lebensraume wildwachsender Pflanzen und wildlebender Tiere sollen nach Lage,
GroéRe und Beschaffenheit den Austausch zwischen verschiedenen Populationen von
Tieren und Pflanzen und deren Ausbreitung gemafR ihren artspezifischen Bedurfnissen
ermoglichen. Hierfur sind geeignete Teile von Natur und Landschaft zu erhalten, zu
entwickeln oder in geeigneter Weise zu sichern. ...

e Naturglter sind so zu nutzen, dass sie nachhaltig zur Verfugung stehen, auch wenn sie
erneuerbar sind. Nachhaltige Landnutzungssysteme sind anzustreben.

Die genannten Grundsatze werden durch die vorliegende Planung nicht verletzt, durch die
Baugebietsausweisung wird weder die biologische Vielfalt beeintrachtigt noch stellt die
Uberplante Flache einen derart hochwertigen Lebensraum dar, dass sie von Bebauung
freizuhalten ist. Durch die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen wird ein
landschaftsgerechtes Bauen sichergestellt, gleiches gilt fur die Verkehrsfihrung und die
unterirdisch zu verlegenden Versorgungsleitungen. Das Planungsgebiet stellt zumindest
teilweise einen kleinrdumigen Lebensraum fur wildwachsende Pflanzen und wildlebende Tiere
dar (extensiv genutztes Grunland), ist jedoch nicht Teil eines Biotopverbundsystems.

12.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

12.2.1. Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut Mensch/Siedlung:

Durch die geplante MalRnahme werden dauerhaft keine Freiflachen entzogen, die
von nennenswerter Bedeutung fur die Naherholung oder den Fremdenverkehr
sind.

Wie den Ausfuhrungen in den textlichen Festsetzungen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan zu entnehmen ist, entsteht durch die geplante MalRnahme
weder fiir die kuinftigen Bewohner noch fiir die im Umkreis lebende Bevélkerung
eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit. Das Planungsgebiet liegt
am Ostlichen Rand des Gemeindegebiets an der Grenze zu Bad Berneck im
Landkreis Bayreuth. Die Flachen sind rund einen Kilometer vom Gewerbegebiet
Himmelkron und vom Gemeindeteil Géssenreuth entfernt. Die zu Goéssenreuth
gehdrende Streusiedlung Rosengarten liegt unmittelbar 6stlich der geplanten
Anlage.

Durch die Baugebietsausweisung und die Bebauung der Flache entstehen Larm-
und Staubemissionen nur in geringem Umfang und konzentrieren sich
ausschlieBlich auf die Bauphase. Visuelle Stérungen werden durch den
vorhandenen Gehdlzbestand gemindert.

Durch die MaRnahme wird das subjektive Naturerlebnis nicht beeintrachtigt.

Mit dem Eingriff werden keine potenziellen Flachen fir die Naherholung entzogen.
Eine gewisse Stérung des Landschaftsbildes ist gegeben.
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Schutzgut Tiere:

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark Fichtelgebirge, in dem bei
Siedlungstatigkeit besonders auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des
Naturhaushalts zu achten ist.

Die wichtigsten Zerschneidungen in der Umgebung des Planungsgebietes stellen
die Bundesstrafe B 303 sowie die Hochspannungsleitung zum Umspannwerk dar.
Durch die Gebietsausweisung ftritt ebenfalls eine Trennungsfunktion ein, da das
Planungsgebiet fur groRere Wildtiere nicht durchlassig ist.

Schutzqut Pflanzen:

Die Felder 1 bis 4 liegen im Naturpark Fichtelgebirge. Feld 2 und 3 liegen dartber
hinaus im Landschaftsschutzgebiet Fichtelgebirge. Daher ist bei allen
Baumalnahmen besonders auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des
Naturhaushalts zu achten. Das Planungsgebiet wird als Ackerflache
landwirtschaftlich genutzt. Erhaltenswerter Gehélzbestand findet sich in den
Randbereichen im Stden und Norden des Planungsgebiets. Die Flachen sind
teilweise biotopkartiert.

Biotop-Nr. 5935-1075, Hecken und magerer Waldsaum bei Gdssenreuth, 100 %
naturnahe Hecken.

Biotop-Nr. 5935-0146, Hecken noérdlich des Weilen Mains westlich von Bad
Berneck, 100 % naturnahe Hecken.

Das Planungsgebiet wird derzeit als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Die
durch die Baugebietsausweisung beanspruchten Flachen haben aus rein
floristischer Sicht eine gewisse Bedeutung und sind teilweise als Biotop kartiert.
Rote-Liste-Arten im Planungsgebiet wurden nicht festgestellt. Durch den Entzug
dieser Flachen ist keine groRere Beeintrachtigung von Pflanzenarten zu erwarten,
da sich gleichwertige Flachen in der N&he befinden, bzw. die bestehenden
Standorte nicht flachendeckend zerstort werden. Gesetzlich geschitzte Biotope
werden durch die Mallhahme nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Boden:

Fur das Vorhaben wurde ein Bodenschutzkonzept erstellt (Gutachten von
Dr. G. Pedall, Ingenieurbiro GmbH, Haag, vom 16. Februar 2026). Die Ergebnisse
des Bodenschutzkonzeptes werden zu Beginn der BaumaBlnahme an alle
Beteiligten weitergegeben. Die durchzufuhrenden Arbeiten werden mit der
Bauleitung abgestimmt und in den Bauablaufplan aufgenommen. Im Bedarfsfall
werden weitere Begleitmallnahmen zum Schutz des Oberbodens festgelegt.

Bei Auffalligkeiten, die im Rahmen von Bautatigkeiten auftreten und die auf
Altlasten oder Ablagerungen bei den weiteren Grundsticken schliellen lassen, ist
das Landratsamt Kulmbach -Sachgebiet35- zu informieren, damit weitere
MaRnahmen in Abstimmung erfolgen.

Bei anstehenden Baumalnahmen sind die Vorgaben nach § 1a BauGB, wie auch
die weiteren gesetzlichen Regelungen und Normen einzuhalten.

Beim Bau und der Errichtung der PV-Anlage ist darauf zu achten, dass keine Mittel
eingesetzt werden, die den Boden nachhaltig schadigen.

Durch die Baugebietsausweisung erfolgt fur Flachen von rund 10,2 Hektar eine
Nutzungséanderung.
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Da die Flachen derzeit als Ackerflache genutzt werden, gibt es nur wenige
Bereiche mit besonders hoher Bedeutung fur die Umwel.

Humoser Oberboden wird vor Beginn der Bauarbeiten abgeschoben, aufgehaldet
und bei Gestaltung der Freiflachen wiederverwendet. Humus und Unterboden sind
getrennt nach dem Aufbau der Bodenschichten zu lagern und wiederzuverwenden.
Eine Vermischung darf nicht erfolgen. Uberschiissiger Erdaushub wird abgefahren
und ordnungsgemal deponiert oder andernorts eingebaut. Erosionsgefahr durch
Wasser besteht in geringflgigem Ausmall bei starken Niederschlagen.
Winderosion findet bei langeren Trockenzeiten statt, kann jedoch durch
Befeuchtung des aufgehaldeten Erdreichs beschrankt werden.

Die Bodenstruktur wird im Bereich von Gebauden durch Abgrabungen und
Auffillungen veréndert.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch die Bodenfruchtbarkeit bzw. Mineralgehalt der Boden veréndert
wird. Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flussiger oder fester Form erfolgen.
Gasformige Schadstoffe werden in Form von Fahrzeugabgasen freigesetzt.
Flussige Schadstoffe kdnnen als Betriebs- und Schmierstoffe bei Fahrzeugen und
Geraten anfallen. Feste Schadstoffe sind nicht zu erwarten.

Bodenverdichtungen bei Erdbewegungen sind durch angepasste Technik und
Wahl der Zeitpunkts zu vermeiden.

Beim Riickbau und der Entsorgung einer PV-Anlage oder eines ganzen Solarparks
sind zertifizierte Entsorgungsunternehmen fur einen sachgemalen Abbau,
Abtransport und das Ausstellen eines Nachweises der Entsorgung nétig. Dabei ist
sicherzustellen, dass die entsorgungspflichtigen Besitzer die Information Uber die
jeweils entsorgte Menge je Kategorie erhalten.

Zum Ruckbau der Freiflachenanlage gehort nicht nur der Abbau der Solarmodule
und der Aufstanderung, gegebenenfalls samt den Fundamenten fur dieselben,
sondern auch die komplette Verkabelung. Wurde zur Errichtung der Solaranlage
der Boden anderweitig versiegelt, muss auch die Versiegelung zurlickgebaut
werden. Je nach Bodenart missen die Kabelgraben beim Ruckbau erneut gedffnet
werden, um die Kabel zu entfernen. Im Einzelfall besteht die Mdglichkeit, schon
beim Errichten der Freiflachenanlage sogenannte Verlegehilfen zu instaliieren, die
ein Aufgraben des Bodens beim Rickbau der Freiflachenanlage unnétig machen.

Schutzgut Wasser:

Das Planungsgebiet liegt aulerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Der lokale
Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben nicht aufgeschlossen. Die
Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, hangt im Wesentlichen von seinem
Tongehalt ab; je héher der Tongehalt im Boden, desto gréler sein Vermogen,
Wasser zu speichern und desto geringer seine Wasserdurchlassigkeit. Eine
Veranderung der Grundwasserstrome wird nicht hervorgerufen. Auswirkungen auf
die Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

Das Planungsgebiet entwassert derzeit flachenhaft nach Siden in die
Entwasserungseinrichtungen der Straen und Wege bzw. zum Weillen Main hin.
Schadstoffeintrag ins Grundwasser kann bei unsachgeméaem Umgang mit
schadstoffhaltigen Substanzen wahrend der Bauphase nicht ausgeschlossen
werden.
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Schutzgut Klima/Luft:
Immissionen, die von aullen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar.

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes wird durch die Malnahme keine
Beeintrachtigung von Luftaustauschprozessen oder Kaltluftstrémen hervorgerufen.
Die durch das Gebiet hangabwarts stromende Kaltluft wird durch die Modulreihen
maoglicherweise kleinrdumig umgelenkt, jedoch nicht aufgehalten.

Einem Satellitenbild der Region kann entnommen werden, dass das
Planungsgebiet im Osten von groflen Waldflachen umgeben ist, so dass dem
Gebiet um Himmelkron zumindest teilweise die Funktion eines klimatischen
Ausgleichsraumes zugesprochen werden kann. Aufgrund der Kleinraumigkeit der
einzelnen Malnahmen werden jedoch keine schadlichen Einwirkungen
hervorgerufen. Dennoch kénnte ein Eingriff in bestehende Nutzung
kleinklimatische Auswirkungen hervorrufen. Kaltluftstréme verlaufen in der Regel
von den Hangbereichen in die Taler und in den Talern flussabwarts; diese werden
durch die MaRnahme jedoch nur unwesentlich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaft:

Durch die MaRnahme wird das Landschaftsbild in geringem Umfang beeintrachtigt;
das Gebiet ist durch die bestehende Hochspannungsleitung, das Umspannwerk
sowie die BundesstralBe bereits vorbelastet. Aufgrund der Topographie ist das
Planungsgebiet vor allem von Westen einsehbar, in geringem MaBe auch von
Suden, weitrdumige Blickbeziehungen fehlen. Eine Unterbrechung bestehender
Sichtbeziehungen findet nicht statt. Naturraumtypische Besonderheiten werden
nicht beeintrachtigt. Das Gebiet besitzt keine Uberértliche Erholungsfunktion. Fur
den ortlichen Erholungssuchenden stellt das Vorhaben keine erhebliche
Beeintrachtigung dar. Veranderungen des Bodens und Anderungen der Vegetation
beschranken sich auf das unmittelbare Planungsgebiet.

Durch Geldndeabtragungen und -auffullungen im Zusammenhang mit der
Errichtung von Gebauden erfolgt eine kleinraumige Veranderung des Reliefs.

Die Verwendung ungebrochener oder leuchtender Farben ist nicht zuléssig.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachquter:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein schutzenswerter
Gebaudebestand. Durch eine Bebauung der bislang landwirtschaftlich genutzten
Flachen erfolgt keine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes von Géssenreuth.
Eine Veranderung der Landnutzungsformen findet nicht statt, da das Vorhaben von
seinem Umfang her zu kleinrdumig ist, um soiche Auswirkungen hervorzurufen.
Eine Veranderung der Kulturlandschaft tritt nicht ein, weil bestehende
Sichtbeziehungen nicht beeintréchtigt werden und Wegebeziehungen erhalten
bleiben.

Bodendenkmaler im Planungsgebiet sind nicht bekannt. Eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaler unterliegen gemafR Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und
der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
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ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher frei gibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

12.2.2. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung und

Nichtdurchfiihrung der Planung

Umweltschutzgut unerhebliche Auswirkungen erhebliche Auswirkungen

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima

XXX XX | X

Wirkungsgeflge

Wie der oben ersichtlichen Checkliste und den vorstehenden Ausfiihrungen zu entnehmen ist,
werden bei Durchfiihrung der Malinahme keine erheblichen Auswirkungen hervorgerufen.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die derzeitige Flachennutzung erhalten.

12.2.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Die Felder 1 bis 4 liegen im Naturpark Fichtelgebirge. Feld 2 und 3 liegen darlber hinaus im
Landschaftsschutzgebiet Fichtelgebirge. Als Landschaftsschutzgebiete oder Schutzzonen in
den Naturparken sollen vielfaltige, charakteristische Landschaften festgesetzt werden, die fur
die Leistungsfahigkeit oder die Wiederherstellung des Naturhaushalts, das Landschaftsbild oder
die Erholung von besonderer Bedeutung sind. Daher ist bei allen Baumalinahmen besonders
auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des Naturhaushalts zu achten.

Im Suden grenzt das FFH-Gebiet ,Blumenau bei Bad Berneck® an.

Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets ist nach Einschatzung der Unteren Naturschutzbehtrde
nicht zu erwarten. Ebenso ist eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebiets
Fichtelgebirge nicht anzunehmen, wenn die Eingriffe fachgerecht ausgeglichen werden.

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

Gemal dem 2021 Uberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist
folgende Bewertung einschlagig:

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Nutzungsart der landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist Ackerland und Wirtschaftsgrunland. Die Funktionserfullung der Flachen
ist im Hinblick auf die weiter in der Umweltprifung zu untersuchenden Schutzguter als ,gering"
zu bewerten. Auf die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird verwiesen
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Insgesamt wird eine Flache von 108.830 m? Uberplant.
Ausgangszustand:

A11: intensiv bewirtschafteter Acker mit verarmter Segetalvegetation (WP) x GRZ x Flache =
Wertpunkte

2 WP x 0,6 x71.830 m? = 86.196 WP

G211: malig extensiv genutztes, artenarmes Griinland (WP) x GRZ x Flache = Wertpunkte

6 WP x 0,6 x 37.000 m? = 133.200 WP

Insgesamt entsteht somit ein Ausgleichsbedarf von 219.396 WP.

Boéschungen und Wege werden nicht Gberplant.

Von diesen 108.830 m* werden 24.770m* als Ausgleichsflachen zu artenreichem
Extensivgrinland entwickelt (G214). Die ubrigen 84.060 m* werden ebenfalls in Grunland
umgewandelt (G212) und zu 60 % mit Photovoltaikmodulen tberstellt. In der Bilanzierung

werden daher nur 40 % dieser Flache angerechnet.

Ausgleichsumfang: und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume:
Externe Ausgleichsflachen:

Zielzustand G214 artenreiches Extensivgrunland (7) - Ausgangszustand A11 intensiv
bewirtschafteter Acker (2) x Faktor 1 x Flache = Wertpunkte

Aufwertung 5 WP x 1 x 17.370 m? = 86.850 WP

Zielzustand G214: artenreiches Extensivgrunland (7) — Ausgangszustand G211 mafig extensiv
genutztes, artenarmes Grunland (6) x Faktor 1 x Flache = Wertpunkte

Aufwertung 1 WP x 1 x 7.400 m? =7.400 WP
Ausgleich innerhalb der Anlage:

Zielzustand G214: artenreiches Extensivgrunland (7) — Ausgangszustand A11 intensiv
bewirtschafteter Acker (2) x GRZ Rest x Flache = Wertpunkte

Aufwertung 5 WP x 0,4 x 54.460 m? = 108.920 WP

Zielzustand G214: artenreiches Extensivgrunland (7) — Ausgangszustand G211 maRig extensiv
genutztes, artenarmes Grunland (8) x Faktor 1 x Flache = Wertpunkte

Aufwertung 1 WP x 0,4 x 29.600 m? = 11.840 WP

Ausgangszustand: 219.396 WP
Zielzustand. 215.010 WP

Die geschaffene Aufwertung durch die 6kologisch hochwertigen Gestaltungs- und
Pflegemafinahmen auf der Ausgleichsflache gleicht somit die bau- und betriebsbedingte
Beeintrachtigung des vorhandenen ¢kologischen Zustands im Hinblick auf die Wertigkeit der
Biotopausstattung fast vollstandig aus. Da darUber hinaus auch noch CEF-Flachen im
Bebauungsplan festgesetzt sind, kann der Eingriff als ausgeglichen angesehen werden.
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Ausgleichsmafinahmen konnen direkt am Planungsgebiet durchgefuhrt werden. Folgende
Mafinahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt:

Flachen inncrhalb der Anlage:

Zum Erhalt der Eignung als Lebensraum fur in Wiesen und Ackern brutende Vogelarten sind die
Ackerflachen unter und zwischen den Modulreihen in extensiv genutztes Grunland
umzuwandeln. Entwicklungsziel ist eine arten- und krauterreiche Magerwiese;, die
Entwicklungsdauer wird mit 20 Jahren angesetzt. Es ist standortgerechtes, autochthones
Saatgut mit hohem Krauteranteil (50 %) zu verwenden. Im Vorfeld ist moglichst eine
Ausmagerung durch Mahd und Beerntung vorzusehen.

Fur diese Flachen ist folgende Nutzung vorzusehen: Entwicklung des Grlinlandes: Angepasste,
extensive Mahd mit Schnittzeitpunkt zwischen Mitte und Ende Juni (15. bis 30. Juni).

Alternativ ist auch eine Beweidung mit Schafen maéglich, aber nicht vor dem 1. Juni. Die
Besatzdichte ist auf die Beweidungszeitraume abzustimmen. Die Beweidung soll rotierend in
Teilabschnitten stattfinden, sodass eine Uber- oder Unterbeweidung vermieden wird

Kleinere Altgrasbereiche (10 % der Flache) werden uberjahrig stehen gelassen, wobei die
Flachen jahrlich zu verschieben sind, um eine Verbuschung zu vermeiden.

Ausgleichsflachen:

Die Flachen sind in ein artenreiches Extensivgriniand umzuwandeln, Entwicklungsziel ist eine
arten- und krauterreiche Magerwiese; die Entwicklungsdauer wird mit 20 Jahren angesetzt. Es
ist standortgerechtes, autochthones Saatgut mit hohem Krauteranteil zu verwenden. Sofern
bereits Grunland vorliegt, ist ein krauterreicher Streifen (mindestens 50 % Krauter) quer zur
Bewirtschaftungsrichtung auszubringen, um von dort die Ausbreitung in die Flache zu
ermoglichen. Im Vorfeld ist moglichst eine Ausmagerung durch Mahd und Beerntung mit
Abtransport vorzusehen.

Fir die Flachen ist folgende Nutzung vorzusehen: Entwicklung des Griinlandes: Angepasste,
extensive Mahd mit Schnittzeitpunkt zwischen Mitte und Ende Juni (15. bis 30. Juni)

Kleinere Altgrasbereiche (10 % der Flache) werden Uberjahrig stehen gelassen, wobei die
Flachen jahrlich zu verschieben sind, um eine Verbuschung zu vermeiden.

Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig.
Die Ausgleichsflache ist von der Gemeinde ans Landesamt fur Umwelt fir das
Okoflachenkataster zu melden.

Im Untersuchungsgebiet wurden im Jahr 2024 drei Reviere der Feldlerche nachgewiesen
(Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung -saP- far den Bebauungsplan
,Solarpark Géssenreuth’, Gemeinde Himmelkron, Landkreis Kulmbach, Biro fur ¢kologische
Studien Schlumprecht GmbH, Bayreuth, Gutachten vom 29. Juli 2024).

Vermeidungsmafinahmen:

Der Bau der PV-Anlage findet auerhalb der Brutzeit von Bodenbritern und damit nicht
zwischen Mitte Marz bis Ende August statt. Mssen BaumalRnahmen aus logistischen Griinden
in der Brutzeit stattfinden, so erfolgen Vergramungsmafnahmen durch regelméRiges Grubbern
oder Eggen der Flache (Schwarzbrache) rund alle 14 Tage ab Mitte Marz bis zum Baubeginn.
Die Maltnahme ist maximal bis Mitte August durchzufiihren.

Alternativ kann eine Vergramung durch Errichtung von Holzpfosten in einem Abstand von
maximal 25 Metern mit Anbringen von Flatterband (Bandiange rund funf Meter) an den Pfosten
erfolgen.

CEF-Flachen:

Ausgleich wird fur 3,5 Feldlerchenpaare benétigt, weil ein angrenzendes Paar zur Halfte
mitzurechnen ist. Pro Brutpaar wird eine Flache von 0,5 Hektar benétigt. Die Malnahmen
werden auf den Grundsticken Flur-Nr. 560 der Gemarkung Himmelkron (Teilflache, rund
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1,27 Hektar) und Flur-Nr. 388 der Gemarkung Lanzendorf (Teilflache, rund 0,57 Hektar)
durchgefihrt.

Mafinahme: Bluhflache/Bluhstreifen mit angrenzender Ackerbrache:

- 0,5 Hektar pro Brutpaar, 0,2 Hektar Mindestumfang der Teilflache.

- Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung
der standorttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwiichsigen Arten
mit einer Mindestbreite von zehn Meter und einer Mindestlédnge von 100 Metern, Ansaat
mit reduzierter Saatgutmenge zur Erzielung eines llickigen Bestandes, Fehlstelle im
Bestand sind zu belassen.

- Anlage eines selbstbegrinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50 % der
Fiache mit einer Mindestbreite von zehn Metern und einer Mindestldnge von 100 Metern.

- Kein Dinger- wund Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine  mechanische
Unkrautbekéampfung auf den Bluh-/Brachestreifen.

- Keine Mahd und keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis
Ende August.

- Herstellung der Funktionsflachen der Blihstreifen durch jahrliche Pflege mit Pflegeschnitt
im Fruhjahr vor Brutbeginn bis Anfang Marz, kein Mulchen.

- Erhaltung von Brache-/Bluhstreifen auf derselben Flache fur mindestens zwei Jahre,
danach Bodenbearbeitung und Neuansaat in der Regel im Friihjahr bis Ende Mai oder
Flachenwechsel, bei einem Flachenwechsel ist die MalRnahmenflache bis zur
Fruhjahrsbestellung zu erhalten, um Winterdeckung zu gewahrleisten.

Solite durch ein Monitoring in mindestens drei von funf Jahren Feldlerchenbruten innerhalb
einer Anlage nachgewiesen werden, kann der Umfang an externen Ausgleichsflachen um die
Anzahl dauerhaft gefundener Brutpaare reduziert werden. (Beispiel: 1. Jahr. 3 Nachweise;
2. Jahr: 2 Nachweise; 3. Jahr. 4 Nachweise; eine Reduzierung des Umfangs um 2 BP ware
moglich). Hierbei ist nachzuweisen, dass es sich um ein Brutvorkommen handelt und nicht um
eine reine Nutzung der Anlage als Nahrungshabitat (z.B. durch Kartierung mittels
Warmebildkamera).

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:

e MafRnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Der Bau von Entwésserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die
Flachen zum uberwiegenden Teil nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher
auf dem Grundstick versickern kann. Von Dachflachen der Station anfallendes
Niederschiagswasser ist breitflachig Uber eine bewachsene Bodenschicht zu versickern.

e Verkehrliche MalRnahmen:

Die Erschlieung fur die nérdlichen Flachen erfolgt Uber die Gemeindeverbindungsstralle nach
Gossenreuth. Die Flachen stdlich der Bundesstrale werden Uber den Wirtschaftsweg Flur-
Nummer 229 erschlossen. Zusatzlicher Verkehr entsteht fast ausschlieBlich wahrend der
Bauphase. Verkehrliche MaRnahmen sind aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens und
des begrenzten Zeitraums nicht erforderlich.

Zufahrten zu land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicken mussen erhalten bleiben.
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e SchallschutzmaRnahmen:

Die Anlagenteile des Solarparks, insbesondere Wechselrichter und Trafostationen, sind so
auszulegen, zu installieren und zu betreiben, dass am néachstgelegenen, baurechtlich
méglichen  Wohngebédude (jeweils 0,50 Meter vor dem gedffneten Fenster eines
schutzbediirftigen Raumes) ein Teilbeurteilungspegel im Sinne der Nr.3.2.1 Abs. 2 der
TA Larm von tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 54 dB(A) und nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) von
39 dB(A) nicht wberschritten wird. Einzelne kurzfristige Gerauschspitzen durfen die
Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) uberschreiten. Fur tieffrequente Gerdusche gilt die DIN 45680. Der Nachweis Uber die
Einhaltung der genannten Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu
die Vorlage eines Nachweises verlangt werden. Larmintensive Wartungs- und Pflegearbeiten
sind nur zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr zulassig.

12.2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Standortalternativen auf dem Gebiet der Gemeinde Himmelkron sind durchaus vorhanden. Zu
nennen waren die vorbelasteten Flachen entlang der BAB A 9 sowie entlang der Bahnlinie
Bamberg-Hof. Wahrend die Bahnlinie grofitenteils durch Waldflachen fuhrt, sind an der
Autobahn geeignete Flachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu finden.

Die hier Uberplante Flache weist aufgrund der Lage an der BundesstraRe B 303 und neben
einer 110-kV-Hochspannungs-Freileitung ebenfalls erhebliche Vorbelastungen auf. Aufgrund
der Lage unmittelbar neben einem Umspannwerk kann die Einspeisung in das Netz ohne
gréRere Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen. Das Gebiet ist somit fur das geplante
Vorhaben als geeignet einzustufen. Aufgrund der geringen Entfernung von weniger als einem
Kilometer zu den Gewerbegebieten in Himmelkron und Bad Berneck besteht fir
Gewerbetreibende zudem die Méglichkeit einer direkten Nutzung der regenerativen Energien.

12.3. Zusitzliche Angaben

12.3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Grundlage des Umweltberichtes waren die einschlagigen Gesetze und Vorschriften, so die
Vogelschutzrichtlinie und die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU, das
Bundesnaturschutzgesetz und das Bayerische Naturschutzgesetz.

Das Gebiet wurde vor Ort in Augenschein genommen, weitere Informationen wurden
einschlagigen topographischen Karten, Luft- und Satellitenbildern sowie geologischen Karten
entnommen.

Wenig Unterlagen liegen Uber den Wasserhaushalt des Gebietes vor (Grundwassersténde,
-strdme); moglicherweise konnen die Stellungnahmen der Fachbehérden hier weitere
Informationen liefern.

12.3.2. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-

weltauswirkungen (Monitoring)

Durch die Malnahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen.
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12.3.3. Zusammenfassung

Insgesamt wird eine Flache von rund 10,9 Hektar Uberplant, die kunftig als Flache fur
Photovoltaik-Anlagen mit den dazugehdérigen Verkehrsanlagen und Eingriinungen genutzt wird.
Das Planungsgebiet liegt am 6&stlichen Rand des Gemeindegebiets an der Grenze zu Bad
Berneck im Landkreis Bayreuth. Die Flachen sind rund einen Kilometer vom Gewerbegebiet
Himmelkron und vom Gemeindeteil Gossenreuth entfernt. Die zu Géssenreuth gehérende
Streusiedlung Rosengarten liegt unmittelbar éstlich der geplanten Anlage.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Nordwesten von einem Wirtschaftsweg, im
Nordosten von Waldflachen, im Sudosten vom Weiler Rosengarten, im Siden von
landwirtschaftlichen Flachen und im Stidwesten von einem Wirtschaftsweg begrenzt.

Das Planungsgebiet liegt im Ubergangsgebiet vom Obermainischen Hugelland im Studwesten
zur Munchberger Hochflache im Nordosten. Das Gelande steigt nach Nordosten steil an, nach
Suden fallt es sanft zum Tal des Weifen Mains.

Das Gelande fallt von einer Héhe von etwa 428 Metern Giber NN im Norden auf rund 410 Meter
uber NN im Osten, 396 Meter uber NN im Westen und etwa 375 Meter tiber NN im Stden.

Das Gebiet wird derzeit als Acker landwirtschaftlich genutzt.

Die ErschlieRung fur die nérdlichen Flachen erfoigt tber die Gemeindeverbindungsstrale nach
Gossenreuth. Die Flachen sudlich der Bundesstrale werden {iber den Wirtschaftsweg Flur-
Nummer 229 erschlossen.

Auf der Uberplanten Flache sollen auf benachteiligtem Gebiet im Sinne des § 37c Abs. 2 des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie
installiert werden. Es werden kristalline Solarmodule in einem Anstellwinkel von maximal 20°
verbaut. Als Wechselrichter werden entweder Zentral- oder Strangwechselrichter verwendet.
Geplant ist eine installierte Leistung von rund 9 MWp, was einem elektrischen Energieertrag
von etwa 9.000.000 kWh pro Jahr entspricht. Damit kénnen etwa 3.000 Haushalte mit Energie
versorgt werden. Die entspricht einer COz-Einsparung von rund 4.000 Tonnen pro Jahr im
Vergleich zur konventionellen Erzeugung.

Erhebliche Auswirkungen auf den Umweltzustand sind nicht zu erwarten.

13. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurblro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehigraben 76

96317 Kronach

infoi@ivs-krohach. de

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 15. Juli 2026
Aufgestellt: Kronach, im Juli 2026
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14, Verfahren
14.1. Verfahrensart und Vorhabentréger

Die IBC Solar AG, Bad Staffelstein, hat bei der Gemeinde Himmelkron einen Antrag auf
Einleitung von Bauleitplanverfahren gestellt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Himmelkron hat am 21. November 2023 beschlossen, den
Flachennutzungsplan zu &ndern und im Parallelverfahren gemall § 8 Abs. 3 BauGB den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Rosengarten Il aufzustellen, um fur den
Vorhabentrager die rechtlichen Grundlagen zu schaffen.

Der Bebauungsplan soll als Interims-Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit dem
Ziel aufgestellt werden, dass die Nutzung des Uberplanten Gebiets als Sondergebiet fur
Anlagen zur Solarenergienutzung nur bis zur endgiiltigen Einstellung des Betriebs der Anlage
zulassig sein soll und dass als Folgenutzung wieder landwirtschaftliche Nutzung geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB festgesetzt wird.

Zum vorhabenbezogene Bebauungsplan wird zwischen der Gemeinde und dem Betreiber ein
entsprechender Durchfuihrungsvertrag abgeschlossen.

14.2. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Himmelkron beschloss in seiner Sitzung vom
21. November 2023 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das
Sondergebiet ,Solarpark Rosengarten IlI“. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht.

14.3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortstiblich bekannt gemacht, der Vorentwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das Sondergebiet ,Solarpark Rosengarten IIl "
in der Fassung vom 25. Juni 2024 wurde mit der Begriindung vom 29. Juli bis 30. August 2024
im Rathaus der Gemeinde Himmelkron ausgelegt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden
behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

14.4. Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager éffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit E-Mail vom 25. Juli 2024 in der Zeit vom 29. Juli bis 30. August 2024 an der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur das Sondergebiet ,Solarpark Rosengarten il "

beteiligt und angehért. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden behandelt, das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

14.5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das Sondergebiet ,Solarpark

Rosengarten I1I* in der Fassung vom ... wurde mit der Begriindung aufgrund des
Beschlusses des Gemeinderates vom .......... , nach ortsiiblicher Bekanntmachung, im Rathaus
der Gemeinde Himmelkron vom .......... bis .......... mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, offentlich ausgelegt. Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden von
der Auslegung in Kenntnis gesetzt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden behandelt, das
Ergebnis wurde mitgeteilt.
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14.6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Himmelkron hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ... den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiur das Sondergebiet ,Solarpark Rosengarten llI" in der
Fassung vom .......... als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt, Himmelkron, den .. ........ .. .. .. i
Gemeinde Himmelkron

Gerhard Schneider

Erster Burgermeister

(Dienstsiegel)

14.7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde ortstiblich bekannt gemacht; dabei wurde darauf
hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit Begriindung im Rathaus der Gemeinde Himmelkron
ab sofort eingesehen werden kann. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan fir das
Sondergebiet ,Solarpark Rosengarten |11 ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Himmelkron, den . ......... e
Gemeinde Himmelkron

Gerhard Schneider

Erster Burgermeister

(Dienstsiegel)






