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A. Planungsrechtliche Voraussetzung:

Die Aufstellung des quadlifizierten Bebauungsplans (§ 30 Abs. 1 BauGB)
»Kindertagesstatte und Mehrgenerationen-Zentrum*

wurde in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderats der Gemeinde Himmelkron vom 19.11.2019
beschlossen (gemdan § 2 Abs. 1 BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31. Januar 2020 ortsUblich bekannt gemacht.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das ArchitekturbUro Kestel aus Kulmbach
beauftragt.

Die frUhzeitige BUrgerbeteiligung, sowie die frGhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger

Trager &ffentlicher Belange gemdaB §§ 3 und 4 BauGB, erfolgfe vom 10. Februar 2020 bis 09. Marz
2020.

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanungs-Gebiets umfasst folgende Flurnummern
bzw. Teilfldchen:

407 (Baugrundstuck) und Teilfldchen aus 423 (Schulgrundstick) und 401 (Feldweg ,,Ergis-Weg"),
jeweils Gemarkung Lanzendorf.

Planungsstand: 19. Marz 2020
Geplantes Verfahren: Regel-Verfahren nach §§ 1 bis 10a BauGB
Entwurfsverfasser: ArchitekturbUro Kestel

Obere Stadt 7
95236 Kulmbach
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B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes:

1. Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am &stlichen Orfsrand von Lanzendorf,
direkt sudlich angrenzend an das Grundschul- und Hortgeldnde (Flur-Nr. 423).

Im Westen grenzt das bestehende Wohnbaugebiet , Eulich® (WA — allgemeines Wohngebiet) an.
Nordéstlich befindet sich das Bauhofgeldnde der Gemeinde, nach Osten liegen
landwirtschaftliche Fldchen an.

~428/9 ), —

424/9

Nord

e\t

Im SUden verléuft der ,,Ergisweg” (Flur-Nr. 401), ein nicht ausgebauter, 6ffentlicher Feld- und
Waldweg, welcher die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fidchen, erschlieBt.

Uber den ,Ergisweg" —in Verl&dngerung der StraBe Gleisenhof - soll auch die verkehrstechnische
ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgen.

In ca. 400 m Entfernung in &stlicher Richtung verlduft die Autobahn A9.
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2. GroBe

Der gesamte Umgriff — und somit die GréBe des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes -
umfasst insgesamt eine Flidche von ca. 10.962 m2,

Hierin sind auch FlGdchen zur ErschlieBung und fUr ruhenden Verkehr enthalten.

Die Gesamtfladche des Geltungsbereichs setzt sich aus folgenden Flurnummern bzw. aus
Fldchenanteilen von Flurnummern zusammen:

Flur-Nr. 407 (BaugrundstUck) ca. 10.002 m2
Anteilig aus Flur-Nr. 423 (SchulgrundstUck) ca. 330m2
Anteilig aus Flur-Nr. 401 (Feldweg ,,Ergisweg") ca. 630m2

3. Beschaffenheit

Das Geldnde ist nahezu eben und weist nur ein geringes Gefdlle von 1 bis 3 % Richtung Westen
bzw. SUdwesten auf.

Das Gebiet liegt auf einer Hohe von knapp 360,00 m. U. NN.

Das Baugebiet liegt hochwasserfrei. Grundwasser wurde bei den Bodenuntersuchungen - bis zu
einer Tiefe von 2,70 m - nicht angeftroffen. Somit ist nicht mit Grundwasserandrang zu rechnen.

Die Bodenbeschaffenheit des Planungsgebietfs wurde an é Bohrpunkten erprobt und analysiert,
mit folgendem Ergebnis:

bis ca. 0,40 m Tiefe: Mutterboden, schluffig, sandig, schwach kiesig, hellbraun
darunter: ca. 0,50 bis 1,20 m starke Lehmschicht, graugrin bis orangebraun
darunter — bis Bohrtiefe 2m:  Kiesschicht, sandig, schluffig, beige bis braun

C. Planungsziel- und Zweck:

Die Gemeinde Himmelkron bendtigt zeitnah zusatzliche Kinderbetreuungsplétze im Bereich der
unter 3-jahrigen Kinder. Der Bedarf an Krippenpldtzen ist in den letzten Jahren stets angestiegen,
sodass sowohl kurzfristig als auch zukUnftig anerkannter Bedarf fUr insgesamt 3 Krippengruppen
besteht.

Erste Uberlegungen Anfang 2018, den derzeitigen Standort am Haupthaus Kirchenring zur
Unterbringung der beiden, zusatzlich erforderlichen Krippengruppen weiter auszubauen, sind -
nach eingehender Prifung und Beurteilung aller beteiligten Behérden und Entscheidungstragern
— nicht befurwortet und deshalb eingestellt worden.

Aus diesem Grund wurde ein passendes GrundstUck fUr einen Ersatz- und Neubau fUr die
kommunale Kindertagesstatte ,,Mauseparadies” gesucht.
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Der Gemeinde Himmelkron bot sich die Gelegenheit, eine bisher landwirtschaftlich genutzte,
ca. 1 Hektar groBe Fldche erwerben, welche unmittelbar an das Schulgeldnde der Grundschule
Lanzendorf — auf dem sich auch das neue Hortgebdude befindet - angrenzt.

Da dieses Grundstick — sowohl von seiner GréBe als auch von der Lage in unmittelbarer Nahe
der schulischen Einrichtungen — den idealen Standort fUr eine neue Kindertagesstatte darstellt,
wurde es von der Gemeinde Himmelkron erworben.

Die amtliche Einmessung des GrundstUcks — mit der Flur-Nr. 407 - erfolgte im Zug des Erwerbs.

Auf diesem GrundstUck soll nun der Ersatz- und Neubau der kommunalen Kindertagesstatte
(KITA) entstehen.

In diesem, geplanten KITA-Gebdude werden dann auch die - bisher im Haupthaus am
Kirchenring beherbergten - Gruppen, sowie die Krippengruppe, die derzeit im Arztehaus
untergebracht ist, Platz finden. Somit werden hier kUnftig zwei Kindergartengruppen und drei
Kinderkrippengruppen — also insgesamt 86 Kinder - betreut werden.

Folglich wird es nur noch diesen einen Standort geben, welcher durch die unmittelbare N&he zur
Schule und zum Hort erhebliche Synergieeffekte - sowohl fUr die Eltern als auch fUr das Personal -
mit sich bringen wird.

Planungen fUr das KITA-Projekt liegen vor und der Férderantrag wurde Ende August 2019 bereits
bei der Regierung eingereichft.

Da das Grundstuck bisher im Fldchennutzungsplan noch als landwirtschaftlich genutzte Fldche
ausgewiesen ist, ist die Aufstellung dieser Bauleitplanung erforderlich, um - wiederum auf deren
Grundlage - eine Baugenehmigung fUr den geplanten KITA-Ersatz- und Neubau zu erhalten.

Der Fidchennutzungsplan wird im Zuge der Bauleitplanung ebenfalls angepasst, im sogenannten
»Parallelverfahren*.

D. Stadtebavuliche Zielsetzung:

Eine zusdtzliche Bebauung in stdlicher Verldngerung des Schul- und Bauhofgeldndes bietet sich
aus stadtebaulicher Sicht an. Es stellt eine Art ,,Ortsabrundung* dar.

Da sich das Bebauungsplangebiet noch im Emissionsbereich der Autobahn A9 befindet, ware es
fur I&rmsensible Nutzungen, wie etwa ein weiteres Wohnbaugebiet, nicht geeignet.

Nutzung durch soziale Einrichtungen, wie eben die geplante Kindertagesstatte oder das
eventuell angedachte Mehrgenerationenzentrum, sind jedoch auf dieser Fldche durchaus
umsetzbar, da hier Nutzungen nur tagsuber stattfinden.

Deshalb wurde es als ,,Sondergebiet fUr soziale Einrichtungen ausgewiesen.
Von dem gesamten Bebauungsplanumgriff bendtigt die geplante Kindertagesstatte -
einschlieBlich der erforderlichen ErschlieBungs- und AuBenspielfl&échen - nur etwa einen hdlftigen

Anteil an der Gesamtfldche.

Auf diese Weise steht der Gemeinde Himmelkron - mit Ausweisung dieses Bebauungsplangebiets
- auch noch genugend Restfldche fur kUnftig erforderliche, soziale Einrichtungen zur VerfGgung.
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E. Geplante, bauliche Nutzung:

Mit der Festsetzung der Nutzung als ,,Sondergebiet fUr soziale Einrichtungen* werden alle - das
Wohnen / Gewerbe / Sonstiges betreffenden - Nutzungen ausgeschlossen.

Mit der durch GRZ und GFZ bestimmten Dichte und der Festsetzung der geschlossenen Bauweise,
mit nur einem Vollgeschoss, entspricht es den baurechtlichen BedUrfnissen sozialer Einrichtungen.

Da solche Bauten barrierefrei auszubilden sind, und deshalb erdgeschossige — aber dafir flachig
ausgedehntere - Baukdrper bevorzugt werden, bericksichtigen die baurechtlichen Vorgaben
genau diese Art der Nutzung.

Durch die GréBe des Grundstucks ist eine ausreichende Belichtung und BelUftung der kinftigen
Baukorper garantiert.

FUr die Gemeinde Himmelkron als Grundstickseigentimer bleibt im Rahmen der Festsetzungen
des geplanten Bebauungsplans ein angemessen groBer Spielraum, bezUglich der Anordnung
und der Architektur der Baukorper.

Aus den formulierten Anforderungen ergeben sich keine unzumutbaren wirtschaftlichen oder
sonstigen Belastungen oder Benachteiligungen.

Nachfolgend die Berechnung der Prozentanteile der anteiligen Fi&chen an der Gesamtflache
des Bebauungsplangebietes, fUr zwei Ausbaustufen.

Ausbaustufe 1 - Fir die derzeitig geplante ErschlieBung (fir Ersatz- und Neubau KITA)

Offentliche StraBenerschlieBung nur bis zur privaten ZufahrtsstraBe:

Bebauungsplangebiet gesamt: 10.962,00 | m2 = 100%

Summe offentliche Strallen 290,00 | m2 | entspricht | 2,646%
(bisher Teilflache Ergis-Weg / Flur-Nr. 401
und dazu genommen Teilflache aus Flur-Nr. 407)

Weiterhin als Feldweg genutzter Ergis-Weg (Flur-Nr. 405,00 | m2 | entspricht | 3,695%
401)

Anteil private ErschlieBungsstraBe (auf Fl.-Nr. 407) 704,00 | m2 | entspricht | 6,422%
Anteil ,,Baugrundstiick” (auf Fl.-Nr. 407) 7.995,00 | m2 | entspricht | 72,934%
Verbleibende Griin- u. Parkfliachen (auf Fl.-Nr. 407) 1.238,00 | m2 | entspricht | 11,294%

Anteil Parkflache auf Schulgrundstiick (Flur-Nr. 423) 330,00 | m2 | entspricht | 3,010%
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Ausbaustufe 2 - Fur die kiinftig noch moégliche, erweiterte ErschlieBungsstraBe
(fir spatere Restbebauung, z.B. Mehrgenerationenzentrum)

Offentliche StraBenerschlieBung dann komplett entlang Stidgrenze, durch Inanspruchnahme der
jetzigen Feldweg-Teilfldche des ,Ergis-Weg" und Hinzunahme der bisherigen — hierfir
vorbehaltenen - Grinfldche auBerhalb der KITA-Einfriedung auf dem BaugrundstUck:

Bebauungsplangebiet gesamt: 10.962,00 | m2 = 100%

Summe offentliche Strallen 1.086,00 | m2 | entspricht | 9,907%
Anteil private ErschlieBungsstraRe (auf Fl.-Nr. 407) 704,00 | m2 | entspricht | 6,422%
Anteil ,,Baugrundstiick” (auf Fl.-Nr. 407) 7.995,00 | m2 | entspricht | 72,934%
Verbleibende Griin- u. Parkflichen (auf Fl.-Nr. 407) 847,00 | m2 | entspricht | 7,727%
Anteil Parkflache auf Schulgrundstiick (Flur-Nr. 423) 330,00 | m2 | entspricht | 3,010%

Die Ausweisung der GRZ von 0,6 erméglicht grundsatzlich eine Gberbaubare FiGdche von
ca. 6.000 m2.

Die bereits bekannten Bruttogrundfl&chen des geplanten KITA-Gebdudes beanspruchen hiervon
nur etwas mehr als ein Drittel der zuldssigen Uberbaubaren GrundfléGche.

Somit steht fUr spdtere Planungen fUr soziale Einrichtungen noch ausreichendes Flidchenpotenzial
zur Verflgung.

F. ErschlieBung:

1. VerkehrsmdBige Anbindung:
Es bestehen folgende Zufahrtsmdglichkeiten zum geplanten Bebauungsplangebiet:

Von der BundesstraBe B 303 / A9-Autobahnabfahrt Bad Berneck/Himmelkron kommend:

Kulmbacher StraBe — BahnhofstraBe — SchulstraBe / und Uber die neu geplante, 6ffentliche
ErschlieBungsstraBe an der Kurve SchulstraBe/Gleisenhof auf die private ZufahristraBe

Von der Ortsmitte Lanzendorf bzw. auch Ortsmitte Himmelkron kommend:

Lanzendorfer StraBe — Am Main — Gleisenhof / und Uber die neu geplante, 6ffentliche
ErschlieBungsstraBe an der Kurve SchulstraBe/Gleisenhof auf die private ZufahristraBe.

Sowonhl fUr den o6ffentlichen StraBenausbau, sowie fur den Ausbau spdterer, privater
ErschlieBungsfldchen gilt die Richtlinie ,,Fldchen fUr die Feuerwehr auf Grundsticksfldchen”,
sowie Art. 5 BayBO.

Die neu geplante &ffentliche ErschlieBungsstraBe - von der Kurve SchulstraBe/Gleisenhof
ausgehend - erhdlt eine Breite von ca. 7,50 m. Die private ZufahrtsstraBe ist 6 m breit geplant.
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Somit ist die Zufahrtmdglichkeit fur Rettungsfahrzeuge und die Feuerwehr gewdhrleistet. Am Ende
der privaten ZufahrtsstraBe wird ein Wendehammer fUr Feuerwehrfahrzeuge vorgesehen.

FUr diese private ZufahrisstraBe gilt ebenso die StraBenverkehrsordnung. Die Geschwindigkeit
wird auf 10 km/h beschrdnki.

Die nahegelegenen AnschlUsse an die BundesstraBe B 303 und an die Autobahn A9 sichern eine
attraktive Anbindung, értlich und Uberértlich.

Es wird auch eine neue FuBgdnger-Verkehrswegebeziehung in Form eines bekiesten FuBweges
vom Pausenhof des Schulgel&ndes bis zur privaten ErschlieBungsstraBe der Kindertagesstatte
geschaffen. So kdnnen Kinder und Eltern kUnftig beide Einrichtungen fuBldufig auf kirzestem
Wege erreichen.

Entlang der neuen, 6 Meter breiten privaten ZufahrisstraBe werden insgesamt 19 Besucher-
Stellpl&ize vorgesehen, mit einer Breite von jeweils 3 Meter.

Hierdurch wird sowohl das Ein- und Ausrangieren erleichtert als auch ein gefahrloses Ein- und
Aussteigen der Kinder gewdhrleistet.

Einer dieser Besucherstellpl&tze wird behindertengerecht - mit Breite von 3,50 m - ausgefUhrt und
in der Ndhe des spateren Haupteingangs des KITA-Gebdudes angeordnet.

Auch Fahrrad-Abstellplatze / FahrradstGnder werden vorgesehen.

FUr das Personal werden zus&tzlich 15 Stellpl&tze in einer ,,Parktasche” im nérdlichen Bereich des
Baugrundsticks angeordnet, wobei sich 7 dieser Personal-Stellpl&tze auf dem kommunalen
GrundstUck der Schule befinden.

Insofern werden die beiden StraBen ,,SchulstraBe" und ,Gleisenhof* zwar durch das zusatzliche
Verkehrsaufkommen wdhrend der Bring- und Holzeiten etwas mehr beansprucht, nicht aber
durch dort parkende Autos.

2. Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die &ffentliche Trinkwasserversorgungsanlage der
Gemeinde Himmelkron, gesichert.

Die Trinkwasserversorgungsleitung liegt in der Kurve SchulstraBe/Gleisenhof an und wird Uber die
neue ErschlieBungsstraBe bis zum Anschluss in die PrivatstraBe verlegt.

3. Abwasser:

Im bestehenden Baugebiet ,Eulich II' wurde ein Trennsystem verlegt. Dies ist ebenso fur das neue
Baugebiet geplant.

Anschluss-Schdchte sind in der StraBe ,,Gleisenhof" - in erreichbarer Nahe — vorhanden. Die
Schachttiefen reichen aus, um sowohl das Regenwasser als auch das Schmutzwasser im freien
Gefdlle vom geplanten Bebauungsgebiet bis zu diesen beiden Anschluss-Schéchten abzuleiten.

Die entsprechenden, neuen Leitungen werden Uber die neue PrivatstraBe, die neue, dffentliche
ErschlieBungsstraBe und in der StraBe ,,Gleisenhof” verlegt.

FUr das Baugebiet ,,Eulich II' besteht eine noch gultige Einleitgenehmigung in einen Vorfluter.
Zustandig fur die wasserrechtlichen Genehmigungen ist das Wasserwirtschaftsamt in Hof.
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Bei dieser Einleitgenehmigung wurde bereits eine — im Fldchennutzungsplan als ,,Bauland”
ausgewiesene — zusatzliche, ca. 1 Hektar groBe Fidche mit einberechnet.

Diese Fldche grenzt &stlich an das Baugebiet ,,Eulich II' an (Flur-Nr. 397 und 396). Sie wurde bisher
jedoch noch nicht als Bebauungsgebiet ausgewiesen, und wirde in absehbarer Zeit auch nicht
dazu ausgewiesen werden.

Aus diesem Grund ist es — nach RUcksprache mit dem Landratsamt Kulmbach und in
Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt in Hof — moglich, diese nicht in Anspruch
genommene ,,Entwdsserungs-Fidche" auf das neu geplante Bebauungsplangebiet zu
Ubertragen. Im parallel verlaufenden Flidchennutzungsplan-Anderungsverfahren wird diese
nJauschfladche' wieder als FiGche fUr die Landwirtschaft ausgewiesen.

FUr die Regenentwadsserung sind dennoch RegenrickhaltemaBnahmen in gréBerem Umfang
vorzusehen, um bei starken Regenfdllen die Regenwasser-Kanalisation zu entlasten. Die
Auslegung des Regenrickhaltevolumens wird im Zuge der Tiefoauplanung berechnet und
entsprechend ausgefUhrt werden.

Zum Schutz vor eindringendem Wasser aus der Kanalisation in tiefliegende, unterhalb der
RUckstauebene befindliche RGume, sind geeignete Schutzvorkehrungen gemaB den allgemein
anerkennten Regeln der Technik vorzusehen.

4. Elektrizitat:

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk Netz
GmbH.

Auch hier erfolgt die Anbindung des neuen Baugebietes Uber Anbindung und Verldngerung der
Versorgungsleitungen, die in der StraBenkurve SchulstraBe/Gleisenhof bereits vorhanden sind,
wiederum Uber die neue ErschlieBungsstraBe bis zum Anschluss in die PrivatstraBe.

Mit Medienleitungen, wie Telekom / Kabel / 0.4. wird analog verfahren.

5. Loschwasserversorgung:

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 kann es in
Zeile 1 (bis zu 3 Vollgeschosse, GFZ <0,7) und in die Spalte , kleine Gefahr der Brandausbreitung*
eingestuft werden.

Somit muss fUr das Baugebiet eine Léschwassermenge von 48 m3/h fUr 2 Stunden zur Verfiugung
gestellt werden.

Die Abstdnde zwischen den Hydranten richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331.

Diese Vorgaben werden im weiteren Planungsverlauf — in RUcksprache mit den zusténdigen
Stellen - berUcksichtigt werden.

6. Immissionsschutz:

Das Bebauungsplangebiet liegt im Emissionsbereich der Autobahn A9. Es ist zeitweise mit
La&rmpegeln von bis zu 62 db(A) zu rechnen.
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Dies entspricht Werten, die fUr Mischgebiete vertretbar sind, eine Nutzung als Wohngebiet
jedoch ausschlieBen.

Deshalb sind auch in diesem Sondergebiet grundsatzlich nur Nutzungen zuldssig, die
[Grmunsensibel sind.

Rdume, die dennoch l&drmgeschitzt sein mussen, sind auf den von der Autobahn abgewandten
Baukorperseiten anzuordnen oder durch entsprechende MaBnahmen (z.B. Schallschutzfenster)
[Grmabweisend auszustatten.

Das geplante Gebdude der Kindertagesstatte ist parallel zur bestehenden Wohnbebauung in
der SchulstraBe ausgerichtet. Hierdurch stellt das Gebdude selbst eine Art "Lédrmschutzbebauung"
zwischen der Wohnbebauung und der Autobahn dar. Zugleich schirmt es die Bereiche der
AuBenspielfldchen zur Wohnbebauung hin gréBtenteils ab.

Der geringste Abstand des geplanten KITA-Gebdudes zu einem angrenzenden Wohnhaus
betragt ca. 25 m. Laut Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), § 22, Absatz 1(a), sind
Gerduscheinwirkungen, die durch Kinder bei Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen u.é.
Einrichtungen hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung.

Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen durfen Immissionsgrenz- und Richtwerte nicht
herangezogen werden.

Der Besucherverkehr in der neu geplanten PrivatstraBe beschrénkt sich auf den Nutzerkreis der
Kindertagesstatte.

Da sich die Betriebszeiten auf die Wochentage und gangige Arbeitszeiten begrenzen, wird das

Umfeld des Bebauungsplanbereichs — abends und am Wochenende - weder durch
vorbeschriebene Gerduscheinwirkungen noch durch zusatzliches Verkehrsautfkommen belastet.

G. Umweltbericht:

1. Beschreibungen der Festsetzungen fir das Vorhaben
Die kUnftig als bebaubar ausgewiesene Flur-Nr. 407 hat GréBe von ca. 10.002 m2.

Im vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf ist eine erdgeschossige Bauweise mit einer maximalen
Grundfldchenzahl von 0,6 festgesetzt, dies ergdbe eine Gberbaubare FIGche von ca. 6.000 m2.

Unter Abzug der erforderlichen ErschlieBungs-, Pflanz- und Parkfldchen, sowie der festgelegten
Baugrenzen, ist jedoch davon auszugehen, dass dieser Wert deutlich unterschritten werden wird.

2. Beschreibungen der Umwelt und Bevélkerung im Planbereich

Beschreibungen der Umwelt und ihrer Bestandteile

Die kUnftige Baulandfl&che (Flur-Nr. 407) wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Sie grenzt im
Westen und im Norden an bereits bebaute Grundsticke an. Im SGden und im Osten schlieBen
sich landwirtschaftlich genutzte Fidchen an.
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Der Bebauungsplan-Bereich ist Uber vorhandene StraBen und Uber einen derzeit noch als
Feldweg ausgewiesenen Weg an das Ubergeordnete und an das StraBennetz der Gemeinde
Himmelkron angebunden.

Bei den westlich angrenzenden, bereits bebauten Grundsticken handelt es sich um
Einfamilienhaus-Wohnbebauung des Baugebietes ,,Eulich” (WA — allgemeines Wohngebiet).

Insgesamt sind 5 Nachbargrundsticke als direkt angrenzende Flur-Nummern vom
Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans betroffen.

Bei den nérdlich angrenzenden, bebauten Grundsticken handelt es sich um das Geldnde der
Grundschule Lanzendorf, inklusive Hort, sowie um das Bauhofgeldnde. Beide Grundsticke
befinden sich im Eigentum der Gemeinde Himmelkron.

Beschreibungen der kinftigen Einwohnersituation

Neues Bauland fir Wohnraum wird bei diesem Vorhaben nicht geschaffen.

Das Vorhaben dient der Gemeinde Himmelkron dazu, inren sozialen Pflichten nachkommen zu
kdnnen.

Die Anforderungen an die WohnbeduUrfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien
mit mehreren Kindern, sind gestiegen.

Die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukfuren sowie eine konstante
Bevolkerungsentwicklung muss geférdert werden. Die Nachfrage nach Pl&tzen in der
Kinderbetreuung z&hlt hier zu den Pflichtaufgaben einer Gemeinde im eigenen Wirkungskreis.

Die sozialen und kulturellen BeduUrfnisse der Bevolkerung, insbesondere die BedUrfnisse der
Familien, der jungen, alten und gesundheitlich eingeschrnkten Menschen erfahren einen
enormen Bedarfsanstieg in der Gemeinde Himmelkron.

Eine langfristig intergenerative Entwicklung soll etabliert werden. Aus diesem Grund sollen auch
Kapazitdten vorgehalten werden, um der zukUnftigen Entwicklung in diesem Bereich Rechnung
fragen zu kdnnen.

3. MaBnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen
Das Planungsgebiet berthrt keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche.

Mit der Ausweisung der ehemaligen, landwirtschaftlich genutzten Fidche zum Bauland wird die
Umwelt beeintréchtigt.

Um die - mit der Bebauung und ErschlieBung verbundene - hdhere Versiegelung auszugleichen,
sind die im GrUnordnungsplan gekennzeichneten Fldchen gemd&B den Planeintragungen mit
Baumen und Struchern zu bepflanzen, unter Anwendung der Pflanzliste aus dem
GrUnordnungsplan.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festlegungen getroffen:
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MaBnahmen zur Eingrinung (siehe Grinordnungsplan):

Hierbei handelt es sich vorwiegend um vier betroffene Bereiche:

- Eine streifenférmige Randabpflanzungs-Zone entlang der &stlichen Grundsticksgrenze
- Einem - der Randabpflanzungszone vorgelagerten - Grinstreifen als Bluhwiese
- Eine streifenférmige, leichte Gel&dndemodellierung in Form einer bepflanzten B&schung,
entlang der westlich angrenzenden, bebauten Nachbargrundsticke,
welche ebenfalls als Randabpflanzung und zugleich als Oberfldchenwasser-Barriere dient
- Eine dieser bepflanzten Béschung vorgelagerte BlUhwiese

MaBnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Eine Bodenversiegelung erfolgt nurim unbedingt notwendigen Umfang. S&mtliche Stellplatze,
sowie der FuBweg zum Schulhof werden mit wasserdurchl&ssigen Beldgen befestigt.

Niederschlagswasser von Gebduden und befestigten FIiGchen werden im Trennsystem
gesammelt und somit Gber den Vorfluter der Natur wieder zugefUhrt.

Durch die Vorgabe in der vorliegenden Bauleitplanung, alle Dacher der Hauptgebdude extensiv

ZU begrinen, wird der Versiegelungsgrad zusdtzlich verringert und die RegenrUckhaltefunktion
erhéht.

Verkehrliche MaBnahmen:

Das Planungsgebiet kann kinftig Uber die ,SchulstraBe’ oder Gber die StraBe ,,Gleisenhof”
angefahren werden.

Die geringfUgige Erhdhung des Verkehrs beschrdnkt sich auf den Nutzerkreis der geplanten,
sozialen Einrichtungen. Aus derzeitiger Sicht besteht kein Anlass fur verkehrliche MaBnahmen an
diesen beiden ZufahrtsstraBen.

Lediglich der derzeit in Verldngerung der StraBe Gleisenhof verlaufende Feldweg ,Ergisweg"

muss im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen zur éffentlichen ErschlieBungsstraBe umgewidmet
und entsprechend der StraBenbaurichtlinien ausgebaut werden.

LadrmschutzmaBnahmen:

Explizite LdrmschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich und nicht geplant.

Weder die Nachbarbebauung hat Anspruch auf Ladrm-/SchallschutzmaBnahmen gegentber
den geplanten, sozialen Einrichtungen der Gemeinde Himmelkron, noch hat die Gemeinde
Himmelkron einen Anspruch auf zusatzliche Larm-/SchallschutzmmaBnahmen gegeniber der
Autobahndirektion.

Indirekt stellt das geplante KITA-Gebdude selbst eine Art ,,Ldrmschutzbebauung* zwischen der
Wohnbebauung und der Autobahn dar. (Siehe hierzu auch ErlGuterungen unter Punkt
»mmissionsschutz auf Seite 9 und 10).
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4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Durch die MaBnahmen erfolgt eine zusatzliche Versiegelung des Bodens, die jedoch durch
entsprechende Gestaltung der befestigten Fidchen, sowie durch Vorgaben zu Ausgleichsfléchen
im Grinordnungsplan minimiert wird.

Bau und Betrieb des Vorhabens werden in gewissem Umfang zusatzlichen Verkehr hervorrufen,
der jedoch aus derzeitiger Sicht zu keiner merklichen zusatzlichen Belastung von Mensch und
Umwelt fUhren wird.

5. Ubersicht Uber anderweitige Lésungsméglichkeiten

Anfang 2018 gab es Uberlegungen und bereits Konzeptstudien, den derzeitigen Standort der
kommunalen Kindertagesstatte ,Mauseparadies” am Haupthaus ,Kirchenring 4" zur
Unterbringung der beiden, zusatzlich erforderlichen Krippengruppen weiter auszubauen.

Hier hatten zwei frei gewordene Wohnungen jeweils als Rumlichkeiten fUr eine Krippengruppe
umgebaut werden sollen. Um in diesem Zuge auch derzeit fehlende SozialrGume unterzubringen
zu k6bnnen, hatte die Gemeinde Himmelkron zusdtzlich das in dem dortigen Gebdudekomplex
befindliche Ev.-Luth. Gemeindehaus erwerben mussen.

Nach eingehender Prifung und Beurteilung aller beteiligten Behérden und Entscheidungstréger,
sind jedoch diese Uberlegungen nicht befUrwortet und deshalb eingestellt worden.
Hauptsdchlich handelte es sich um folgende Punkte, die an diesem Standort nicht nach
heutigen Anforderungen hatten erfillt werden kénnen:

Rettungswege, baulicher Brandschutz, Statik, Barrierefreiheit, Zufahrts- und Parkmaoglichkeiten,
sowie GroBe GrundstUck/AuBenspielbereich.

Die beteiligten Behdrden und Entscheidungstréger befUrworteten einhellig einen Neubau.
Aus diesem Grund wurde ein passendes GrundstUck gesucht und im vorliegenden
Planungsgebiet (Flur-Nr.407) gefunden.

Der derzeitige Standort ,,Kirchenring 4" wird nach Fertigstellung des geplanten Ersatz- und
Neubaus des kommunalen KITA frei. Ein sp&teres Nutzungskonzept liegt derzeit noch nicht vor,
wobei sich grundsétzlich eine Umnutzung als Wohnungen anbieten wirde.

6. Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren:

Im Juli 2019 fGhrte das fUr ein Bodengutachten beauftragte - Ingenieurbiro ,,GeoConsult
Nordbayern GmbH" an sechs Stellen im Baufeld der geplanten Kindertagesstétte Bohr-
Rammsondierungen durch.
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Das Bodengutachten liegt seit 03. September 2019 vor, mit folgenden, zusammengefassten
Ergebnissen:

Nach den Geologischen Karten wird der Untergrund des Uberplanten Bereichs aus dem
Schofttervorkommen der 0-15 m-Terrasse des Pleistozdns aufgebaut. Darunter folgt
Terrassenlehm.

Im Bereich des Bauvorhabens liegt keine Stérung vor. Die in den Bohrsondierungen BS 1 bis BS 6
angetroffenen Bdden zeigen folgenden einheitlichen Aufbau:

Unter dem 0,4 m mdchtigen Mutterboden wird graugriner bis brauner Lehm angetroffen.

Ab 0,9-1,6 m u. GOK liegt beiger bis brauner sandig-schluffiger Kies bis zu den Endtiefen bei 2,0-
2,7 mu. GOK vor.

Die Lagerungsdichten oder die Konsistenzen der erkundeten Bodeneinheiten werden wie folgt

zusammengefasst:

Mutterboden lockere Lagerung

Lehm steife bis halbfeste Konsistenz
Kies, sandig-schluffig mitteldichte Lagerung

In frostfreier Mindestgrindungstiefe von 1,0 m u. GOK zeigen die Profile der BS/ DPH 3, BS/ DPH 4
und BS/ DPH 6 eine ausreichende Tragfdhigkeit im mitteldichten Kies. Die BS/DPH 1, BS/ DPH 2
und BS/ DPH 5 weisen bei 1,0 m u. GOK den nicht als Grindungshorizont vorgesehenen Lehm
auf. Es muss daher damit gerechnet werden, dass der geeignete Kies nicht fldchig vorliegt und
der Lehm mit Differenzbetré&gen bis zu 0,6 m ausgetauscht werden muss.

Das Bauvorhaben liegt nicht in einer amtlich festgelegten Hochwassergefahrenfldche oder
einem Wasserschutzgebiet. Bei den Geldndearbeiten am 23.07. und 24.07.2019 wurden keine
Wasserzutritte im offenen Bohrloch festgestellt.
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FUr die erkundeten Baugrundeinheiten k&dnnen folgende Durchldssigkeitsbeiwerte k" nach
DIN 18130-1 abgeschatzt werden:

Mutterboden k =10-4-10-6 m/s (durchldssig)
Lehm k < 10-8 m/s (sehr schwach durchléssig)
Kies, sandig-schluffig k =10-2-10-4 m/s (stark durchldssig)

Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Laut Aussage des Landratsamtes Kulmbach beziglich Altlastenkataster liegen fUr die Fl.-Nr. 407,
Gemarkung Lanzendorf, keine Aufzeichnungen und Kenntnisse Uber Verunreinigungen oder
maogliche Belastungen vor. Daraus kann aber nicht der Schluss gezogen werden, dass keine
Belastungen oder Verunreinigungen vorhanden sind.

Treten im Zuge der BaumaBnahmen Verdachtsmomente in Bezug auf schadliche
Bodenverdnderungen oder Alfablagerungen auf, sind die zustdndigen Behdrden
(Bodenschutzbehdrden, Wasserwirtschaftsamt) zu versténdigen und das weitere Vorgehen ist
gemeinsam abzustimmen.

Wdahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst.

Abgeschobener Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Geldnde fachgerecht
zwischengelagert und sp&ter bei der Gestaltung der AuBenanlagen - soweit als mdglich —
wiederverwendet.

Nicht bendtigter Oberboden und unbelasteter Erdaushub werden fachgerecht bei
entsprechenden Abnehmern bzw. Deponie entsorgt.

Ein Eindringen von flUssigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhallb des Planungsgebietes
nicht zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgegangen wird, die das Grundwasser gefdhrden
kdnnten.

Jedoch kénnen Leckagen aufgrund von Unféllen oder Unachtsamkeiten in der Bauphase bzw.
im spateren Betrieb nicht ausgeschlossen werden, bei denen — frotz aller sofort eingeleiteten
GegenmaBnahmen - z.B. Motoréle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.

Das Geldnde wird in seiner Hohenlage in minimalem Umfang verdndert. Im AuBenspielbereich
der KITA werden kleinere Geldndemodellierungen erfolgen, zu den Nachbargrundsticken im
Westen wird eine niedrige, durchgdngige Bdschung als ,,Hochwasser-Barriere' ausgefihrt
werden.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Keine
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Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Durch die MaBnahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Eingrinungs- und AusgleichsmaBnahmen wurden im Vorfeld mit der Unteren Naturschutz-
behdrde im LRA Kulmbach abgestimmt und sind im GrUnordnungsplan erfasst.

Die Umsetzung dieser MaBnahmen wird spdtestens in der - auf die Baufertigstellung folgende
Pflanzperiode - erfolgen. Die Fertigstellung ist der Unteren Naturschutzbehdrde im LRA Kulmbach
zu melden (Tel. 09221-707 489).

Die dreireinige Hecken-Bepflanzung an der 6stlichen GrundstUcksgrenze sollte in den ersten
Jahren durch einen handelsUblichen Forstschutzzaun (Draht und Pfosten) vor Wildverbiss
geschutzt werden, da sonst mit sehr hohen Pflanzenausfdllen zu rechnen ist.

Spater werden diese Eingrinungs- und Ausgleichsfléchen regelmdaBig vor Ort einmal im Jahr

UberprUft. Dabei wird festgelegt, welche jeweiligen PflegemaBnahmen erforderlich sind, bzw. ob
Nachpflanzungen wegen Verlust erforderlich werden.

7. Zusammenfassung
Die vorstehenden AusfUhrungen belegen:

Die Bauleitplanung

X ist nach der Anlage 1 zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) UVP-pflichtig.
In nachfolgendem Umweltprifungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zur UVPG einer allgemeinen Vorprifung.

erfordert gemaB der Anlage 1 zur UVPG eine standortbezogene Vorprifung.

I6st weder eine UVP-Pflicht, noch eine Vorprifungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieses Umweltberichfts
entnommen werden kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht
gegeben

Schutzgut Mensch / Siedlung:

Durch die MaBnahme werden keine Freifldchen entzogen, die von nennenswerter
Bedeutung fur die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind. Bestehende
Wanderwege werden nicht beeintrachtigt.
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Wie den AusfUhrungen unter den Punkten ,,Immissionsschutz” (Seite 9 und 10) und
»LarmschutzmaBnahmen* (S.12) dieser Begrindung zu entnehmen ist, entsteht durch
die geplante MaBnahme fur die im Umkreis lebende Bevdlkerung keine Gefé&hrdung
oder Beeinfrachtigung der Gesundheit.

Wdahrend der Bauphase kdnnen Staub- und Larmemissionen hervorgerufen werden.

Nach Fertigstellung der baulichen MaBnahmen beschrénken sich eventuell stérende
Gerduschentwicklungen auf den Verkehr durch den Betrieb der Kindertagesstatte
bzw. des geplanten Mehrgenerationenzentrums. Gerduschentwicklungen durch die
Kinder sind hinzunehmen.

Maschinen oder sonstige stérende technischen Anlagen sind im Planungsgebiet
nicht vorgesehen. Schallemissionen der geplanten Warmepumpe fur das KITA-
Gebdude werden durch die geplanten Garagen gegenUber der Wohnbebauung
abgeschirmt.

Visuelle Stérungen beschrénken sich auf den unmittelbaren Nahbereich, da die
betroffenen Fidchen aus gréBerer Entfernung kaum einsehbar sind. Diese geringe
Beeintrchtigung wird jedoch durch die bereits vorhnandene Garten-Bepflanzungen
entlang der GrundstUcksgrenzen innerhalb der benachbarten Grundsticke und
durch die zusatzlich im Planungsgebiet festgelegte Bepflanzungszone entlang dieser
Grenzen ausgeglichen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Im Planungsgebiet oder im Umfeld sind keine Vorkommen streng geschitzter Arten,
nach FFH- (Fauna-Flora-Habitat) oder Vogelschutzrichtlinie geschitzter Arten
bekannt. Von einer speziellen artenschutzrechilichen Prifung wird daher abgesehen.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine kartierten Biotope oder
nach Naturschutzrecht geschitzte Gebiete.

Durch die geplante MaBnahme erfolgt keine Trennungsfunktion, da das Gebiet direkt
an den 6stlichen Ortsrand von Lanzendorf angebunden ist. Grundsétzlich ist das
Gebiet fUr kleinere Tiere auch weiterhin passierbar.

Aus Sicherheitsgrunden muss das spétere KITA-Geldnde eingefriedet werden.
Deshalb kann fOr mittelgroBe und groBere Tierarten eine gewisse Beeintréchtigung
bestehender Tierwanderwege nicht ausgeschlossen werden. Sollfen Wege-
beziehungen zwischen den angrenzenden Landwirtschaftsfldchen und den
bebauten Grundsticken bestehen, kbnnten diese - um die sp&teren Einfriedungen
herum - umgangen werden. Eine wesentlich stérkere Trennungsfunktion wird von der
ca. 400 m weiter &stlich verlaufenden Autobahn A9 hervorgerufen.

Das Dach des kunftigen KITA-Gebdudes wird — gemdaB der Vorgabe durch die
vorliegende Bauleitplanung - als extensiv begrinte Dachfl&che ausgefuhrt. Hierdurch
wird fUr Insekten — neben den Frei- und Gartenfldchen — wieder eine zuséatzliche
Lebensraumfldche von ca. 1.400 m2 auf dem Dach des KITA-Gebdudes geschaffen.
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Die Grinflachen innerhalb des Planungsgebietes sollten, sofern sie nicht bepflanzt
werden oder aus anderen Grinden regeImdaBig gemdaht werden mussen (wie z.B. im
AuBenspielbereich der KITA), als GrUnland mit dem Entwicklungsziel ,Magerrasen*
angelegt und mindestens einmal pro Jahr gemdaht werden. Das Mahgut wird
abgefahren. Der Einsatz von DUngemitteln ist nicht zuldssig.

Schutzgut Boden:
Durch die geplante MaBnahme erfolgt eine Versiegelung bislang landwirtschaftlich
genutzter Fldchen.

Bei der anstehenden Bodenart handelt es sich — unterhalb des Oberbodens - um
Lehm (steife bis halbfeste Konsistenz) und darunter sandig-schluffigen Kies
(mitteldichte Lagerung). Bei den GrindungsmaBnahmen ist in Teilbereichen mit
notwendigen BodenaustauschmaBnahmen bis zum Erreichen der Kiesschicht zu
rechnen (siehe hierzu auch Punkt ,,6. Zusatzliche MaBnahmen, Seite 13 bis 15).

Der Bodenaushub wird, soweit moéglich — nach seitlicher Lagerung - wieder auf dem
Gelénde eingebaut. UberflUssiger Aushub wird auf entsprechende Deponien
fachgerecht entsorgt.

Mit dem Eingriff wird Oberboden abgeschoben. Laut Bodengutachten ist die
Humusschicht mit ca. 40 cm relativ mdchtig. Aufgrund der GrundstUcksgréBe ist
jedoch die Zwischenlagerung des humosen Oberbodens innerhalb des
Planungsgebietes moglich. Ein GroBteil des Oberbodens kann und wird bei der
spateren Freifldchen-/Geldndegestaltung wiederverwendet werden.

Erosionsgefahr fUr das zwischengelagerte Material durch Wind besteht aufgrund der
relativ geschitzten Lage nicht. Da das Geldnde fast eben ist, besteht auch keine
Erosionsgefahr durch Wasser.

Aufgrund der geplanten MaBnahmen zur spéteren Freifldchen-/Geldndegestaltung
wird eine kleinrGumige Verdnderung des Reliefs vorgenommen.

Die Bodenstruktur wird durch das Abschielben und Aufhalden des Oberbodens
verdndert.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Béden
verdndert wird.

Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flussiger oder fester Form erfolgen.
Gasférmige Schadstoffe werden wdhrend der Bauphase und im spdteren Befrieb in
Form von Fahrzeugabgasen freigesetzt.

FlUssige Schadstoffe fallen als Betriebs- und Schmierstoffe bzw. KUhimittel bei
Fahrzeugen und/oder Kaltemittel der geplanten Warmepumpe an. Ein mdglicher
Eintrag dieser flussigen Schadstoffe kann jedoch nur durch Unfdélle bzw.
unsachgemdBen Umgang erfolgen.

Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden ordnungsgemadl durch die Mullabfuhr
entsorgt.
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Schutzgut Wasser:

Der lokale Grundwasserspiegel wird durch das geplanfe Vorhaben nicht
aufgeschlossen.

Die angefroffene Lehmschicht hat ein groBes Vermdgen, Wasser zu speichern und
zugleich eine geringe Wasserdurchldssigkeit.

Die verbindlich vorgeschriebene extensive Begrunung der Hauptgebdude-Ddcher
fragt ebenso zu einer gewissen Speicherung von Niederschlagswasser auf dem
Planungsgebiet bei und hat somit auch eine gewisse Regenruckhaltefunktion.

Eine Ver&nderung der Grundwasserstrome wird nicht hervorgerufen. Auswirkungen
auf die Grundwasserqualitét sind nicht zu erwarten.

Das Planungsgebiet ist nahezu eben und weist nur ein geringes Gefdlle von 1 bis 3 %
Richtung Westen bzw. SUdwesten auf.

Bei extremen Niederschlagereignissen entwdssert das Gebiet folglich in Richtung der
vorhandenen Wohnbebauung, was bisher dann auch zum Teil zu Gberfluteten Kellern
gefUhrt hat.

Deshalb ist — neben der gezielten Oberfldchen-Entwdsserung der spéter
wasserundurchldssig befestigten Fldchen - vorgesehen, entlang dieser angrenzenden
Nachbargrundsticke eine niedrige, durchgéngige Béschung zu modellieren und zu
bepflanzen. So wird eine gewisse ,Hochwasserbarriere" geschaffen und verbessert
somit die derzeitige Situation.

Teiche werden durch die geplanten MaBnahmen nicht beeintréchtigt werden.

Schadstoffeintrag durch Kraft- /Schmierstoffe, KUhimittel 0.4., kann — trotz sofort
eingeleiteter GegenmaBnahmen - nicht gdnzlich ausgeschlossen werden. Ein
maoglicher Eintrag dieser flussigen Schadstoffe kann jedoch nur durch Unfdlle bzw.
Unachtsamkeiten erfolgen.

Schutzgut Klima/Luft:
Immissionen, die von auBen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht erkennbar.

Durch die geplante MaBnahme (erdgeschossige Baukdrper, umfangreiche,
bepflanzte/begrinte AuBenanlagenfldchen) werden weder Windstrome abgelenkt
noch das Klima beeinflusst oder beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaft:

Durch die MaBnahme wird das Landschaftsbild nur geringfugig beeintréchtigt, da
die geplante Bebauung eine Art ,,Ortsabrundung” zwischen zwei bereits bebauten
Bereichen darstellt.
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Durch die im GrUnordnungsplan festgesetzte Randeingrinung der &stlichen Grenze
wird der dann neue ,,Ortsrand* zu den &stlich angrenzenden, landwirtschaftlichen
Fldchen wieder definiert.

Bodenverdnderungen, sowie Verdnderung in der Vegetation freten ein. Um diese
abzumildern, sind im Grunordnungsplan entsprechenden MaBnahmen
vorgeschrieben.

Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht statt. Der
Planungsbereich weist keine Fernwirkung auf. Die Einsehbarkeit ist nur im Nahbereich
gegeben. Insofern werden zur spdteren Fassaden- und Farbgestaltung der Gebdude
keine Vorgaben gefroffen.

Natfurraumtypische Besonderheiten werden aufgrund der vorherrschenden,
landwirtschaftlichen Nutzung nicht beeintréchtigt. Das Gebiet besitzt keine
Uberértliche Erholungsfunktion. FUr den &rtlichen Erholungssuchenden stellt das
Vorhaben ebenfalls keine Beeintrachtigung dar.

Das Planungsgebiet berUhrt keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche.
Inwieweit die Eingriffsregelung anzuwenden ist, ist im Laufe des Verfahrens zu prifen.

Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein denkmalgeschitzter
Gebdudebestand und es befinden keine bekannten Bodendenkmdler. Eine
Beeintrchtigung des Ortsbildes des Ortsteiles Lanzendorf der Gemeinde Himmelkron
fritt nicht ein.

Eine Ver&nderung der Kulturlandschaft tritt dagegen ein, da bisherige
landwirtschaftliche FiGchen umgenutzt werden. Wie bereits erwdhnt, werden aber
weder Sicht- noch Wegebeziehungen durch die vorliegende Bauleitplanung
beeinflusst oder beeintrdchtigt.

Aufgestelit: Auftraggeber:

1. MArz 2020
Entwurfsverfasser Gemeinde Himmelkron

Dipl.- Ing. Univ. Architektin Gitta Kestel Erster BUrgermeister
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