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1. PLANUNGSANLASS, ERFORDERNISS UND PLANUNGSZIELE

Die Gemeinde Himmelkron erreichte am 14.07.2021 ein Antrag auf
Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garagen auf
dem Grundstick mit der FIl.-Nr.: 125, Gemarkung Lanzendorf. Im Zuge der
bauplanungsrechtlichen Prifung durch das Bau- und Ordnungsamt wurde das
Vorhaben dem Innenbereich (vgl. § 34 BauGB) zugeordnet. Das gemeindliche
Einvernehmen wurde auf dieser Grundlage in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
des Gemeinderats der Gemeinde Himmelkron vom 20.07.2021 erteilt.

Die Weiterleitung an das Landratsamt Kulmbach als Genehmigungsbehérde
erfolgte am 09.08.2021. Am 19.08.2021 erreichte das Bau- und Ordnungsamt die
Mitteilung, dass das geplante Vorhaben seitens der unteren Bauaufsichtsbehorde
dem bauplanungsrechtlichen AuRenbereich zugeordnet wurde. Das Bauvorhaben
ist gem. § 35 BauGB als nicht zulassig einzustufen.

Der Einschatzung der unteren Bauaufsichtsbehtérde kann grundsatzlich ebenfalls
gefolgt werden, da der Bebauungszusammenhang am Grundstiick mit der
FI.-Nr.: 125/6, Gemarkung Lanzendorf  endet. Die  entstandene
Zuordnungsproblematik der planungsrechtlichen Gebietsabgrenzung zeigt, dass
das Bauvorhaben durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs derart
gepragt wird, dass die Einbeziehung der Flachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil von Lanzendorf veranlasst werden kann.

Die Gemeinde Himmelkron méchte deshalb von ihrer Planungshoheit Gebrauch
machen und die Teilflachen des Grundstick mit der FI.-Nr.: 125, Gemarkung
Lanzendorf gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Lanzendorf einbeziehen.

Stadtebaulich soll dadurch der besonderen Pragung der Teilflache des Grundstlicks
zum angrenzenden bereits bebauten Bereich Rechnung getragen werden. Durch
die Schaffung von Baurecht und der Zuordnung zum bauplanungsrechtlichen
Innenbereich soll eine harmonische stadtebauliche Abrundung zur vorhandenen
Wohnbebauung erfolgen.

Der bereits eingereichte Antrag auf Baugenehmigung vom 14.07.2021 wirde eben
genau diesem Planungswillen der Gemeinde Himmelkron entsprechen. Es liegt
somit nahe, dass ein entsprechendes Baurecht fiir das bereits eingereichte
Bauvorhaben durch eine Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
geschaffen werden soll.

Die Intention der Gemeinde Himmelkron ist hierbei, den durch die
Einbeziehungssatzung konstitutiv festzulegenden Innenbereich durch eine geringe
Regelungsdichte der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung im Nordosten nach
§ 34 BauGB anzugleichen und diesen somit unmittelbar weiterzuentwickeln.

Es stellt sich somit eine sanfte Inanspruchnahme des Aufienbereichs und eine
zielfuhrende Starkung des Innenbereichs dar. Insbesondere, da keine aufwendige
Flachenversiegelungen zur ErschlieBung notwendig sind, ist die stadtebauliche
Konzeption auch unter Berlcksichtigung des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB, sowie § 1a
BauGB als vertretbar anzusehen.
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2. RECHTLICHE UND PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN
2.1 RAUMPLANUNG UND BENACHBARTE GEMEINDEN

Die Gemeinde Himmelkron wurde sowohl im Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) als auch im Regionalplan (RP) der Region Oberfranken - Ost als
Mittelzentrum mit VerknUpfungen nach Bad Berneck im Fichtelgebirge und Gefrees
ausgewiesen. Das Gemeindegebiet zahlt zur Gebietskategorie ,Allgemeiner
landlicher Raum* und ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf*.
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Das Gemeindegebiet von Himmelkron umfasst eine Flache von ca. 23,05 km? und
ist mit einer Einwohnerzahl von 3.485 (Stand 31.03.2021) besiedelt.

Im Vergleich:

Landkreis Kulmbach : 71.428 Einwohner
Regierungsbezirk Oberfranken: ca. 1.062 Mio. Einwohner
Freistaat Bayern: ca. 13.14 Mio. Einwohner

(Stand jeweils Dez. 2020)

Nachbargemeinden sind die Stadte, Markte und Gemeinden:

- Gemeinde Neuenmarkt (2.929 Einwohner, Flache ca. 18,76 km?)
- Markt Marktschorgast (1.377 Einwohner, Flache ca. 15,82 km?)
- Stadt Bad Berneck i. Fichtelgebirge (4.400 Einwohner, Flache ca. 38,26 km?)
- Gemeinde Harsdorf (959 Einwohner, Flache ca. 12,25 km?)

- Gemeinde Trebgast (1.576 Einwohner, Flache ca.17,08 km?)

(Stand jeweils 31.03.2021)

Die Einbeziehungssatzung ,Bahnhofstrafle” steht mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung, sowie der Bauleitplanung der Nachbargemeinden im Einklang.
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2.2 ORTLICHE PLANUNG

Das Grundstick mit der FI.-Nr.: 125, Gemarkung Lanzendorf befindet sich in
Privatbesitz und liegt im Ortsteil Lanzendorf. Unmittelbar an der Ortsstralle
,Bahnhofstralle* gelegen und in bereits vorhandene Bebauung eingebettet, liegt es
aber dennoch im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich und stellt aufgrund seiner
Lange einen sog. Auf3enbereich im Innenbereich dar. Es handelt sich hierbei zwar
um keinen eigenstandigen Rechtsbegriff, eine ringsum von Bebauung umgebene
Flache in einer GrolRenordnung, durch welche sie nicht mehr im
Bebauungszusammenhang i.S.des §34 Abs.1 BauGB liegt, wird aber
bauplanungsrechtlich dem AulRenbereich zugeordnet (u. a. BVerwG, Beschluss
vom 15.09.2005 — 4 BN 37.05, Rdnr. 3).

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Himmelkron ist das Grundstlick mit der
FI.-Nr.: 125, Gemarkung Lanzendorf teilweise als landwirtschaftliche Flache
(§ 5 Abs. 1 Nr. 9 Buchst. a) BauGB) und teilweise als gemischte Bauflache
(§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB und § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO) dargestellt.
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Das Grundstick mit der Fi.-Nr.: 125, Gemarkung Lanzendorf grenzt im Stdosten
an die Geltungsbereiche der rechtsverbindlichen qualifizierten Bebauungsplane
,Eulich* und ,Eulich IIY an, welche jeweils als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festsetzen.

Im norddstlichen (durch die Entwicklungssatzung ,Bahnhofsstrafle” — farblich blau
hervorgehoben), als auch im siidlichen und stidwestlichen Teilbereich grenzt das
Grundstiick an den unbeplanten Innenbereich i. S. d. § 34 BauGB des Ortsteils
Lanzendorf an.

Eine Einbeziehung des gesamten Grundstiicks mit der Fl.-Nr.: 125, Gemarkung
Lanzendorf in den Innenbereich ware gem. § 34 Abs. 5 Nr. 1 BauGB mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar. Vielmehr wirde die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplan erfordern (vgl. § 1 Abs. 3 BauGB).

Die Gemeinde Himmelkron mdchte aber nur eine sanfte Uberplanung des
AuRenbereichs in diesem Gebiet. Der norddstlich angrenzende Innenbereich soll in
diesem Zusammenhang fortentwickelt werden. Dieser planerische Ansatz bietet
sich an, da entlang der Ortsstralle ,Bahnhofstralle“ bereits durchgangig
Wohnbebauung vorhanden ist.

Die Ansicht auf das Grundstick mit der FlL.-Nr. 125, Gemarkung Himmelkron in
Blickrichtung Siiden zeigt, dass gerade die nordéstliche Teilflache des Grundstlcks
durch die unmittelbar angrenzende Bebauung eine besondere Pragung erfahren
hat.
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Das Plangebiet hat sich deshalb auf nachfoigend aufgezeigten Teilbereich zu
beschranken:

Die einzubeziehende Flache fligt sich nahezu wie ein fehlendes Puzzlestick in die
vorhandene Bebauung ein. Der im norddstlichen Teilbereich angrenzende
Innenbereich, sowie das im silddstlichen Teilbereich angrenzende Plangebiet
erfahren durch die Einbeziehungssatzung eine harmonische Abrundung. Von den
4135 m? des Grundsticks mit der Fl.-Nr. 125, Gemarkung Lanzendorf werden
hierzu lediglich 1.000 m? vom Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung erfasst.
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Fir das festgelegte Plangebiet gilt unter Beruicksichtigung der zuvor aufgezeigten
Planausschnitte:

(1) Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Himmelkron ist die Teilflache als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die bloRe Darstellung von Flachen fir die
Landwirtschaft steht der Einbeziehung in einer Innenbereichssatzung nicht
gntgegen1. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen einer der néachsten
Anderungsverfahren dennoch eine entsprechende Anpassung erfahren missen.
Die Einbeziehungssatzung stellt bis zu diesem Zeitpunkt eine zulassige
Ausnahme vom Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB dar.

(2) Lage des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Ortsteils Lanzendorf. Das

Plangebiet grenzt nordlich an den durch Entwicklungssatzung festgelegten
Innenbereich und dstlich an den qualifizierten Bebauungsplan ,Eulich II* an.
Westlich wird das Plangebiet von der unmittelbar angrenzenden Ortsstralie
,Bahnhofstrale” aus erschlossen.

(3) Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst eine Teilflache des Grundstlicks
mit der F1.-Nr.: 125, Gemarkung Lanzendorf und betragt 1.000 m2.

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung wird des Weiteren
wie folgt umgrenzt:

Im Norden:
FI.-Nr.: 429/2 und 125/6, Gemarkung Lanzendorf

Im Osten:
FI.-Nr.: 402/3 und 402/8, Gemarkung Lanzendorf

Im Siiden:
FI.-Nr.: 402/4, 400/6 und 128 Gemarkung Lanzendorf

Im Westen:
Fl.-Nr.: 125 TF, Gemarkung Lanzendorf

1 Mitschang/Reidt in Battis/Krautzberger/L6hr, 15. Auflage — ,Baugesetzbuch”, §34 BauGB, Rdnr. 91
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2.3 BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES

(1) Topografie, Klima und Vegetation
Das Gelande fallt von Norden in Richtung Stden durch ein naturliches Gefalle
leicht ab. Die mittlere Hohe betragt ca. 355 m NHN.

Der durchschnittliche Jahresniederschlag betragt 242,0 mm bei einer
durchschnittlichen Jahrestemperatur von 14,0 C. Das Klima ist kalt und gemaRigt.

Beim Planungsgebiet handelt es sich um eine inneroértliche Wiesenflache, welche
durch die Grundstiickseigentimer flr landwirtschaftliche Zwecke regelmafig
gemaht wird. Im Planungsgebiet ist kein Baum- und/oder Heckenbestand
vorzufinden. In der Biotopkartierung des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt
ist das Plangebiet ebenfalls nicht aufgefuhrt.

(2) Hydrologie
Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt das Plangebiet nicht:

- in einem festgesetzten Ubersch_wemmungsgebiet

- in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet
- in einem Vorranggebiet flir Hochwasserschutz

- in einer Hochwassergefahrenflache nach HQextrem

- in einer Hochwassergefahrenflache nach HQhaufig

- in einer Hochwassergefahrenflache nach HQ100

- in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet fir die Trinkwasserversorgung
- in einem Vorbehaltsgebiet fur die Trinkwasserversorgung
- in einem Vorranggebiet fUr die Trinkwasserversorgung

- in einem wassersensiblen Bereich
- in einem Heilquellenschutzgebiet
- in einem Quellenschutzgebiet

Angaben zum niedrigsten, mittleren oder héchsten Grundwasserstand sowie
dem Vorhandensein von Schichtenwasser konnen nicht gemacht werden. Es
wird empfohlen, vor Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um
dadurch auch detaillierte Ruckschlisse auf die ortlichen Grundwasserstande
gewinnen zu kdnnen.

Infolge von Starkregenereignissen kann es aber auch auerhalb von
Uberschwemmungsgebieten zu Uberflutungen kommen. Schaden an méglichen
Bauvorhaben durch auftretende Starkregenereignisse bzw. die Problematik von
Loturzfluten“ oder ,wild abflieRendes Oberflachenwasser” sollten durch bauliche
MaRnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung begrenzt
oder gar vermieden werden. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem
Bauherren bereits aus § 5 Abs. 2 WHG). Als grundsatzliche Empfehlung gilt so
z. B. eine Sockelhdéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahn-/Gelandeoberkante
als geeignete Malnahme. Darlber hinaus kann der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung empfohlen werden.
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(3)

(4)

Geologie/Baugrund

Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Demnach kénnen keine Angaben zu
Eignungsfahigkeit des 6rtlichen Untergrundes als Baugrund gemacht werden. Es
wird empfohlen, jeweils vor Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu
geben, um Rickschiisse auf die Eignungsfahigkeit (Tragfihigkeit,
Frostgefahrdung, Grundwasserstidnde) des spezifisch ortlich anstehenden
Untergrundes als Baugrund bzw. auf besondere Schwierigkeiten (Vorkommen
von Fels 0. &.) gewinnen zu kénnen. Aufgrund der in der Umgebung vorhandenen
Bebauung ist davon auszugehen, dass der ortlich anstehende Untergrund als
Baugrundboden zur Errichtung kiinftiger baulicher Anlagen geeignet und
ausreichend tragfahig/standfest ist.

Altlasten

Die das Planungsgebiet umfassenden Flurstiicksteile sind im Altlastenkataster
des Landkreises Kulmbach nicht aufgefiihrt. Auch der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Himmelkron trifft hierzu keine Angaben. Sollte im Rahmen von
Erdarbeiten unerwarteter Weise Boden vorgefunden werden, der durch seine
Beschaffenheit (Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch o. 4&.) einen
Altlastenverdacht vermuten Iasst, so wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
die Erdarbeiten sofort einzustellen sind. Die zustindigen Stellen am
Landratsamt Kulmbach sind in diesem Fall umgehend zu verstiandigen.
Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten
Sachversténdigen flir Bodenschutz und Altlasten nach § 18 BBodSchG
notwendig.

(5) Immissionen

Mit Beeintrachtigungen durch die direkt angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist zu rechnen. Gerdusch-, Geruchs- und Staubimmissionen
aus der Bewirtschaftung der Flachen kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Die
Zufuhrung derartiger unwégbarer Stoffe ist zu dulden. Sidlich des
Geltungsbereichs liegt auf dem Grundstiick mit der Fl.-Nr.: 128, Gemarkung
Lanzendorf eine landwirtschaftliche Hofstelle. Im Bebauungsplan ,Eulich II*
wurde, ausgehend vom nérdlichen Wirtschaftsgebdude ein Abstandsradius von
65 m — aufgrund einer Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde —
eingetragen, der die Baugrenzen der beiden zugewandten Baufenster der
Grundstlicke mit den FI.-Nrn.: 402/8 und 402/7, jeweils Gemarkung Lanzendorf
begrenzt. Im Zuge der Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB wurde durch das Sachgebiet 35 / fachlicher
Immissionsschutz am Landratsamt Kulmbach angeregt, den erforderlichen
Mindestabstand zwischen Tierhaltung und schutzwiirdiger Nachbarbebauung -
auf der Grundlage der aktuelien Vorgaben — beim Amt fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten (AELF) Coburg-Kulmbach abzufragen. Eine Anfrage
wurde am 04.11.2021 an das AELF Coburg-Kulmbach gerichtet. Durch das
Antwortschreiben vom 25.11.2021 (Az.: AELF-CK-L2.2-4612-22-1-2 wurde
bestatigt, dass der Abstand zum landwirtschaftlichen Betrieb in westlicher
Richtung noch ausreichend ist. Es sind keine schadlichen Einwirkungen fir das
geplante Bauvorhaben zu vermuten. Auch die Entwicklungsfahigkeit wird — nach
Riucksprache mit dem Betriebsleiter — nicht beeintrachtigt. Weitere
landwirtschaftliche Betriebe liegen nicht unmittelbar im Radius um das Vorhaben.
Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht sprechen keine Einwénde gegen das
Bauvorhaben. Um Zusendung des Genehmigungsbescheids per Mail wurde
gebeten.
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(6) Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebiets befinden sich weder Bodendenkmaéler noch
Baudenkmaler noch schiitzenswerte bauliche Ensemble noch sonstige
landschaftspragende Denkmale. Diesbeziigliche Belange werden somit weder
durch die vorliegende Planung noch durch die kiinftig daraus resultierenden,
zulassigen  Nutzungen tangiert. Bodeneingriffe  jeder Art  sind
genehmigungspflichtig. Bei den Bauarbeiten moglicherweise zu Tage tretende
Bodendenkmale  (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Knochen usw.) sind gemaf Art. 8
Abs. 1 BayDSchG grundsétzlich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Kulmbach zu melden.
Die Fundstelle ist unveradndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der vorherigen Genehmigung (Art. 7 Abs. 1
BayDSchG).

(7) ErschlieBung

1.Trinkwasserversorqung

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Mdglichkeit des Anschlusses an die
offentliche Trinkwasserversorgungsanlage der Gemeinde Himmelkron
gesichert. Die Versorgungsleitungen befinden sich in der unmittelbar
angrenzenden ,Bahnhofstrale”. Ein Antrag auf Anschluss an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgungsanlage ist in diesem Zusammenhang dennoch
erforderlich.

2.Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch die Mdglichkeit des Anschlusses an die
offentliche Entwésserungsanlage der Gemeinde Himmelkron gesichert. Ein
Mischwasserkanal befindet sich in der unmittelbar angrenzenden
,Bahnhofstrale“. Ein Antrag auf Anschluss an die &ffentliche
Entwasserungsaniage ist in diesem Zusammenhang zwingend erforderlich.

Durch das Plangebiet selbst verlauft die ehemalige Grabenverrohrung des
~Geiersbaches”, weicher mittlerweile im Zuge eines &6kologischen
Gewasserausbaus und HochwasserschutzmafRnahme verlegt wurde.

Die Grabenverrohrung (DN 550) gilt seither als stillgelegt. Eine &ffentlich-
rechtliche Zulassung zur Nutzung und dem Ableiten des anfallenden
Oberflachenwassers kann dementsprechend durch die Gemeinde
Himmelkron nicht ausgesprochen werden.

3.Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets kann als gesichert angesehen werden.
Innerhalb des Plangebietes sind derzeit keine ober- und/oder unterirdischen
Versorgungsleitungen, Freileitungen, Hochspannungsmasten o. 4. bekannt.

4 Stralenverkehr

Die verkehrliche ErschlieRung ist durch die unmittelbare Lage des Plangebiets
an die OrtsstralRe ,Bahnhofstrafle” sichergestelit.
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3. PLANUNGSINHALT

3.1 PLANGRUNDLAGEN

Planunteriagen

Die vorliegende Einbeziehungssatzung wird zur rechtsverbindlichen Satzung fur die
Flachen des Geltungsbereiches. Die Planung besteht aus folgenden Bestandteilen:

- Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen, Hinweisen und
Verfahrensvermerken,

- Begrundung inkl. Anlagen:

e 1 Lageplanim MaRstab 1:500 zu FI.-Nr.: 125, Gmk. Lanzendorf
(zur maf3stéablichen Darstellung und Entnahme geeignet)

e 1 Lageplanim Malstab 1:500 zu FL-Nr.: 307, Gmk. Lanzendorf
(zur maf3stablichen Darstellung und Entnahme geeignet)

3.2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die von der Planung betroffenen Grundstiicksteile der Grundstlicke mit den
Fl.-Nrn.: 125, Gemarkung Lanzendorf (Einbeziehungssatzung) und 307, Gemarkung
Lanzendorf (Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen zur Einbeziehungssatzung) haben
eine gemeinsame Gesamtflache von 1.300 m2 Davon entfallen 1.000 m? auf das
Grundstick mit der FL-Nr.: 125, Gemarkung Lanzendorf und 300 m? auf das
Grundstlick mit der Fl.-Nr.: 307, Gemarkung Lanzendorf.

Flachennutzung:

Bauflache 1.000 m?
Fl.-Nr.: 125, Gemarkung Lanzendorf (TF) 76,92 %
Erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen 300 m?
Fl.-Nr.: 307, Gemarkung Lanzendorf (TF) 23,08 %
Gesamt 1.300 m?

100,00 %
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(1) Zuldssigkeit von Bauvorhaben
Innerhalb des Geltungsbereichs richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB sowie den planzeichnerischen
und textlichen Festsetzungen der Einbeziehungssatzung.

Aufgrund der Zugehorigkeit der Flachen zum bauplanungsrechtlichen
Innenbereich nach § 34 BauGB verbieten sich umfassende Festsetzungen im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB?. Es wurden deshalb nachfolgend wenige einzelne
Festsetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2, § 9 Abs. 1, Abs. 3 Satz 1, Abs. 4,
Abs. 6 BauGB getroffen.

(2) Art der baulichen Nutzung
(§ 34 Abs. 5, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Die zulassige Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Eigenart der naheren
Umgebung nach § 34 BauGB. Die Anforderungen an gesunde Wohn— und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben.

(3) MaR der baulichen Nutzung
(§ 34 Abs. 5, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Eigenart der
naheren Umgebung nach § 34 BauGB. Die Anforderungen an gesunde Wohn—
und Arbeitsverhaltnisse muissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.

(4) Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 34 Abs. 5, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die zulassige Bauweise ergibt sich aus der Eigenart der ndheren Umgebung
nach § 34 BauGB. Die Anforderungen an gesunde Wohn— und
Arbeitsverhaltnisse mulssen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.

(5) Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
(§34 Abs. 5i. V. m. §§ 1a, 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 Buchst. a) u. b), Abs. 1a BauGB)

Zur Ermittlung des Umfanges der erforderlichen Ausgleichsflachen wurde der
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung" zu Grunde gelegt. Die landwirtschaftlich genutzte
Wiesenflache ist generell als Gebiet von geringer Bedeutung der Kategorie | des
Leitfadens einzustufen.

Der Eingriff ist dem Typ B zuzuordnen (niedriger Versiegelungs- / Nutzungsgrad
GRZ < 0,35). Die Festlegung des erforderlichen Umfangs und Inhalts der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgte im Benehmen mit der far den
Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Stelle am Landratsamt
Kulmbach. Zusammenfassend wird ein Kompensationsfaktor von 0,3 als
angemessen erachtet.

Es ergibt sich somit folgendes Berechnungsverfahren:

1.000 m? Plangebiet x Faktor 0,3 = 300 m? benétigte Ausgleichsflache.

B Mitschang/Reidt in Battis/Krautzberger/Léhr, 15. Auflage — ,Baugesetzbuch", §34 BauGB, Rdnr. 95
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(6)

Die MalRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sollen
aullerhalb des Plangebiets auf einer Teilfliche des Grundstiicks mit der
FI.-Nr.: 307, Gemarkung Lanzendorf ausgefiihrt werden (vgl. § 34 Abs. 5 Satz 4
i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB). Der Ausgleich kann durch Aufwertung von bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen im unmittelbaren Anschluss an ein
kartiertes Flachlandbiotop ,Biotop 5935-1151 — naturnaher Flusslauf des Weillen
Mains zwischen Bad Berneck und Kremitz“ deutlich sinnvoller fir Natur und
Umwelt ausgestaltet werden als dies im Plangebiet selbst der Fall gewesen wére.

MaBnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen
(§ 34 Abs. 5i. V. m. §§ 1a, 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 Buchst. a) u. b), Abs. 1a BauGB)

Das Plangebiet beriihrt keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche. Mit
der Einbeziehung der ehemaligen, landwirtschaftlich genutzten Wiesenflache in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Lanzendorf und somit zur
Zuordnung zu Bauland wird die Umwelt beeintrachtigt. Um die mit der Bebauung
verbundene hoéhere Versiegelung auszugleichen, sind die in der
Einbeziehungssatzung gekennzeichneten Flachen fir Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen einzuhalten.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden
insbesondere folgende Festlegungen getroffen:

Ausgleichs- und Ersatzmafnahme auf dem Grundstiick mit der
Fl.-Nr.: 307, Gemarkung Lanzendorf:

Vor der Pflanzung ist ein entsprechender Pflanzstreifen durch Pfliigen und
grubbern vorzubereitet. Die Pflanzung selbst hat durch Einzelpflanzungen oder
mittels Pflanzgraben (Minibagger) zu erfolgen. Nach der Pflanzung erfolgt eine
Abdeckung der offenen Pflanzflache mit Strohmulch oder Hackschnitzel. Es
sollte sogenannte ,Wurzelware” (d. h. Pflanzen ohne Ballen und/oder Topf). Die
Pflanzung sollte in den Herbstmonaten (Oktober / November), vor einsetzendem
Forst, durchgefuhrt werden.

Im ersten Jahr ist die Pflanzung durch einen handelsiiblichen Frostschutzzaun
(Draht + Holzpfosten) vor Wildverbiss zu schiitzen, da sonst mit sehr hohen
Pflanzenausfallen zu rechnen ist.

Pflanzliste:

Heckengehodlze:

COrNUS SANQUINEA. ... . oottt e e Roter Hartriegel
Crataegus moNOGYNA..........covuininiieee e Eingriffeliger WeilRdorn
Prunus SpiNOSa. .. ... . usuaisass duisyuiseonsliss disssss BadssaiEis e v enresessrnsnsnes Schlehe
Viburnum opulus..........oooviiiiiii e e Gemeiner Schneeball
ROSA CaNING........... siicss s ovmsmsomens soirmanmbimmmmesssmsse e senseeesssss Hundsrose
SambUCUS NIgra... .. . cussenssmmemmmmspassssmss@amsesses s, . . Schwarzer Holunder
Kleinbdume:

LYot o= [g g [T (= T Feldahorn
Corylus aVvellana. .. ..o e Hasel
Salixcaprea..............c..ceu. R A A 73 3 4 A A S S Salweide

Seite | 15




Pflanzqualitat:

Die vorgenannten Heckengehélze und Kleinbaume dirfen maximal 2 mal
verpflanzt werden. Bereits bei Anpflanzung sollen diese eine Pflanzengréfe von
60—100 cm aufweisen. Vor der Pflanzung sind Wurzeln und Triebe um ca. 1/3
zu klrzen (abschneiden). Werden die Pflanzen nicht alle sofort gepflanzt, sollten
diese eingeschlagen werden, d. h. Pflanzenwurzeln vorlaufig mit leicht feuchter
Erde bedecken.

Die Geholze soliten bis zur Pflanzung auch nicht einer direkten
Sonneneinstrahlung oder Frost ausgesetzt werden. Die Hecke ist mind.
zwei— oder dreireihig anzupflanzen. Der Pflanzabstand der einzelnen Pflanzen
zueinander betragt 1,2 m x 1,2 m. Die einzelnen Arten sind in Kleingruppen zu
2—3 Exemplaren je Art anzupflanzen.

Soweit die Ausgleichs— und Ersatzmalnahmen auf dem Grundstlick mit der
FI.-Nr.: 307 , Gemarkung Lanzendorf aus tatsachlichen Grinden nicht wie
beschrieben ausgeflhrt werden kénnen, ist mit der unteren Naturschatzbehérde
und der Gemeinde Himmelkron Riicksprache zu halten. Im Einzelfall kann die
Zulassung einer Abweichung von den vorgenannten Festsetzungen
ausgesprochen werden.

Die nach § 34 Abs. 5i. V. m. §§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) und b), sowie Abs.
1a, Abs. 6 BauGB festgesetzten Anpflanzungen und deren dauerhafter Erhalt als
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 307,
Gemarkung Lanzendorf kann durch ein Pflanzgebot im Sinne des § 178 BauGB
oder ggf. durch eine Nebenbestimmung in der Baugenehmigung durchgesetzt
werden. Dies ergibt sich aus dem Umstand, dass das Pflanzgebot auch als
Mafnahme zur Sicherung der Durchflihrung naturschutzrechtlicher Ausgleichs-
und Ersatzmanahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB in Betracht kommen kann3.

B Mitschang in Battis/Krautzberger/Lohr, 15. Auflage - ,Baugesetzbuch"’, §178 BauGB, Rdnr. 4
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3.3 PLANUNGSRECHTLICHE HINWEISE

(1)

(2)

(3)

(§ 34 Abs. 5 Satz 3i. V. m. § 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmalpflegerischer Belange

Gemal Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind bei
Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodendenkmalern unverziglich dem
Bayerischen Landesamt far Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehorde zu melden.

Immissionsschutz

FUr den potentiellen Betrieb haustechnischer Anlagen (z.B. Klimagerate,
AbluftfGhrungen, Warmepumpen usw.) wird die Einhaltung der Teilbeurteilungspegel
i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm von tags (06:00 bis 22:00 Uhr) 49 dB(A) und
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) 34 dB(A) dringend empfohlen. Diese Richtwertanteile
sind jeweils 0,5 m vor dem geéffneten Fenster der nachstgelegenen schutzwirdigen
Nachbarraume (=maldgebliche Immissionsorte) einzuhalten. Der Nachweis Uber die
Einhaltung der genannten Werte obliegt im Bedarfsfall den jeweiligen Betreibern.

Auf die von den benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen potenziell auf den
Geltungsbereich eingehenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch) - ausgelost
durch die betriebstblichen landwirtschaftlichen Nutzungen - wird hingewiesen. Mit
zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen durch die Ausbringung von
Wirtschaftsdinger auf angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist zu rechnen.
Die Zufihrung derartiger unwéagbarerer Stoffe ist zu dulden. Derartige Immissionen
konnen auch wahrend der Nachtzeit (22:00 Uhr - 6:00 Uhr), an Sonn- und
Feiertagen sowie insbesondere wahrend der Erntezeit nicht ausgeschlossen
werden.

Versorgungsleitungen

1. Allgemeine Hinweise
Zwischen kunftig geplanten bzw. festgesetzten Baumstandorten und
bestehenden bzw. geplanten Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sollte
nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen"” ein Abstand von 2,50 m
eingehalten werden.

2. Abwasserbeseitigung

Alles anfallende Schmutzwasser ist nach den geltenden wasserrechtlichen
Bestimmungen Uber ausreichend bemessene, den heutigen Erfordernissen
der Abwassertechnik entsprechende Leitungen, Kanale, Bauwerke zum
Sammelklarwerk  abzuleiten. Das Plangebiet kann an die
Entwasserungsanlage der Gemeinde Himmelkron angeschlossen werden.
Anschlussleitungen wurden bereits auf das Grundstiick verlegt. Die
Abwasserbeseitigung ist gewahrleistet. Die Entwasserungssatzung und die
Beitrags- und Geblhrensatzung zur Entwasserungssatzung der Gemeinde
Himmelkron in der jeweils gultigen Fassung sind zwingend zu beachten.
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3. Niederschlagswasserbeseitigung
Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem anzuschlieRenden Grundstiick
zu bewirtschaften und zu beseitigen, soweit dies ordnungsgeman moglich ist.
Die Sammlung in Zisternen flr Brauchwassernutzung ist wiinschenswert. Die
Entwéasserungssatzung und die Beitrags- und Gebuhrensatzung zur
Entwasserungssatzung der Gemeinde Himmelkron in der jeweils guitigen
Fassung sind zwingend zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in ein Gewésser eine Gewasserbenutzung im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG darstellt, die gemaR § 8 und 10 WHG der Erlaubnis
bedarf. Die Erlaubnispflicht entfallt, wenn die Voraussetzungen des Art. 18
Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BayWG in Verbindung mit den TRENOG bei Einleitungen
in ein Oberflachengewésser bzw. die Voraussetzungen der NWFreiV in
Verbindung mit den TRENGW bei Einleitung in ein Grundwasser erfillt
werden.

Falls eine Einleitung / Versickerung in das Grundwasser erfolgen soll, sollte
aullerdem die Sickerfahigkeit des Untergrundes durch einen geeigneten
Nachweis (z. B. Sickertest, Bodengutachten) gepriift werden. Sofern auch eine
Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in die gemeindliche
Entwasserungsanlage erfolgen soll, ist auch dahingehend die hydraulische
Leistungsfahigkeit der aufnehmenden Kanalisation bei der Gemeinde
Himmelkron abzufragen.

AuBBerdem wird darauf hingewiesen, dass der natiirliche Ablauf wild
abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil
eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden darf und der natiirliche
Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden
darf.

4. Trinkwasserversorgung
Das Plangebiet kann an die Trinkwasserversorgungsanlage der Gemeinde
Himmelkron angeschlossen werden. Anschlussleitungen wurden bereits auf
das Grundstlck verlegt. Die Trinkwasserversorgung ist gewahrleistet. Die
Wasserabgabesatzung und die Beitrags- und Gebuhrensatzung zur
Wasserabgabesatzung der Gemeinde Himmelkron in der jeweils gltigen
Fassung sind zwingend zu beachten.

5. Elektrizitdt, Telekommunikation
Die Stromversorgung und die fiir die Kommunikation notwendigen
Infrastruktureinrichtungen sind durch den/die Bauherren in Abstimmung mit
den zustandigen Spartentragern und mit der Gemeinde Himmelkron zu
errichten. Die Vorgaben der jeweiligen Spartentrager bei der
Leitungsverlegung o. &. sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung sowie
insbesondere bei der Bauausflhrung zu beriicksichtigen.

6. Verkehrliche ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die unmittelbare Lage des Plangebiets
an der Ortsstralle ,Bahnhofstralle” gesichert. Eine innere ErschlieRung des
Plangebiets hat durch die jeweiligen Grundstiickseigentimer zu erfolgen.
Sichtdreiecke sind von Bebauung und Anpflanzungen freizuhalten.

Seite | 18




(4) Bodensicherung

Der Oberboden ist geman § 202 BauGB und BBodSchG zu schiitzen und nach DIN
18915 fachgerecht fur die Wiederverwertung zu lagern. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten
sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 zu berucksichtigen. Bei Uberschissigen Aushubmaterial, aber auch bei
bendtigtem Verfullmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg bzw.
Einsatzzweck die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 13 BBodSchV,
Leittaden zur Verflllung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20
1997 oder DepV) maldgeblich. Die jeweils geltenden materiellen Vorgaben (auch an
Beprobung, Untersuchung und Untersuchungsumfang) sind zu beachten.

3.4 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

§ 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB stellt klar, dass bei einer Einbeziehungssatzung nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB eine Begriindung mit den Angaben entsprechend
§ 2 a Satz2 Nr. 1 BauGB beizufiigen ist. Demnach muss die Begriindung Angaben
zu den Zielen, Zwecken und den wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans
enthalten. Der Anforderung wurde durch die Ausfilihrungen unter Ziffer 1 der
Begrindung nachgekommen.

Der § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB (Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB, mit Angaben
zu den aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belangen des Umweltschutzes) wird an dieser Stelle hingegen nicht
zitiert. Insofern findet § 2 Abs. 4 BauGB, der fir Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung bei der Aufstellung von Bauleitplanen bestimmt, auf eine
Einbeziehungssatzung keine Anwendung. Auf die Erstellung eines
Umweltberichtes konnte daher zuldssigerweise verzichtet werden.

4. ANLAGEN

Die Anlagen zu dieser Begriindung dienen zur besseren malstablichen
Darstellung und Entnahme. Bei der ,Anlage I handelt es sich um einen Lageplan
im Maf3stab 1:500 zu FI.-Nr.: 125, Gmk. Lanzendorf. Bei der ,Anlage Il handelt es
sich um einen Lageplan im Maf3stab 1:500 zu FI.-Nr.: 307, Gmk. Lanzendorf.

5. VERFAHREN

Die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erméglicht die Einbeziehung
einzelner AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile,
wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs entsprechend gepragt werden. Unter 2.2 dieser Begrindung wurde
bereits ausgefuhrt, dass das Plangebiet durch die im Norden angrenzende
Wohnbebauung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Lanzendorf derart
stark gepragt wird, dass eine Einbeziehung in eben diesen Innenbereich
problemlos erfolgen kann.

Die Gemeinde darf Aullenbereichsflachen aber nur dann im Wege einer
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den Innenbereich
einbeziehen, wenn die Voraussetzung fur die Aufstellung einer solchen Satzung
auch nach § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB erfullt sind.
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Die Tatbestandsmerkmale des § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB sind hierbei kumulativ
zu erflllen. Die Einbeziehungssatzung ,,Bahnhofstral3e® erfullt alle erforderlichen
Voraussetzungen fir eine rechtmaflige Einbeziehung der Aufdenbereichsflache in
den Innenbereich.

1. Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Die Vereinbarkeit der Einbeziehungssatzung mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung bedeutet auch die Berlcksichtigung der
Planungsaufgaben, -belange und -grundsatze des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB,
sowie des § 1a BauGB. Daneben ist selbstverstandlich auch der Grundsatz der
Erforderlichkeit des § 1 Abs. 3 BauGB und des Abwagungsgebots nach § 1 Abs.
7 BauGB zu beachten.

Grundsatz der Erforderlichkeit (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die Nachfrage nach Wohnbauflichen im Gemeindegebiet der Gemeinde
Himmelkron ist immens. Der Bedarf konnte grundsatzlich nur durch Ausweisung
eines grolleren Neubaugebiets gedeckt werden. Derzeit ist es fur die Gemeinde
Himmelkron aufgrund mangelinder Verkaufsbereitschaft der
Grundstlickseigentimer von Entwicklungsflaichen jedoch nicht moglich,
entsprechende neue Wohnbauflachen auszuweisen.

Es gilt deshalb innerdrtliche Baulicken zu schlieRen oder brachliegende
Flachen zu aktivieren. Eine sanfte Uberplanung bzw. Einbeziehung des
AufRenbereichs in den Innenbereich ist in diesem Zusammenhang ebenfalls als
ZielfUhrend anzusehen.

Aus diesem Grund steht die Einbeziehungssatzung fur die Teilflache des
Grundstlicks mit der FI.-Nr. 125, Gemarkung Lanzendorf im Einklang mit dem
Grundsatz der Erforderlichkeit.

Planungsbelange des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB

Die Entwicklungssatzung verfolgt das bauplanungsrechtliche Ziel einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, da nur geringflgig Flachen des
Aulenbereichs in Anspruch genommen werden. Die in den Innenbereich
einzubeziehende Flache stellt eine harmonische ,Abrundung® zur vorhandenen
und angrenzenden Wohnbebauung dar (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Eine
darlGiberhinausgehende Inanspruchnahme des AuRenbereichs ist mit der
Einbeziehungssatzung nicht verbunden. Den Belangen des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchst. a) — j) wird somit und auch durch die festgesetzten Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen vollumfanglich Rechnung getragen.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Einbeziehungssatzung
sind auf das notwendige Mindestmal} beschrankt, damit die besondere Pragung
des angrenzenden Innenbereichs auch fur den einzubeziehenden Teilbereich
des Grundstlicks mit der Fl.-Nr.: 125, Gemarkung Lanzendorf erhalten bleibt und
sich dort nahtlos anschliefien kann.
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In Verbindung mit der Funktionsfahigkeit des angrenzenden Innenbereichs kann
davon ausgegangen werden, dass somit eine umfassende Berucksichtigung der
Belange nach § 1 Abs. 6 Nrn. 1 — 3 BauGB erreicht werden kann.

Abwégungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Der Erlass einer Einbeziehungssatzung fur die Teilflaiche des Grundstiicks mit
der FI.-Nr.: 125, Gemarkung Lanzendorf ist nach Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander moglich. Im Zuge der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegangene Stellungnahmen sind in
diesem Zusammenhang besonders zu berlcksichtigen. Die eingestellten
Belange mussen sachgerecht geprift und wie vorgenannt abgewogen werden.

2. Keine Begrindung der Zulassigkeit von Vorhaben, die eine Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen

Nach Prifung der in Anlage 1 zum UVPG aufgelisteten Vorhaben ist
festzustelien, dass auf Grundlage der geplanten Flacheneinbeziehung kein in
Anlage 1 aufgeflihrtes Vorhaben, das der Umweltvertraglichkeitsprifungspflicht
unterliegt, vorbereitet oder begriindet wird.

3. Keine Beeintrachtiqgung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter
oder Missachtung von Pflichten zur Vermeidung und Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Naturschutzgebiete oder Natura 2000-Gebiete sind innerhalb des Plangebietes
sowie aullerhalb angrenzend oder benachbart nicht vorhanden. Eine
Betroffenheit ist auszuschlieRen. Ebenso kénnen schwere Unfalle im Sinne des
§ 50 Satz 1 BImSchG nicht eintreten. Insofern kénnen keine Gefahren im Sinne
des Gesetzes eintreten, die zu vermeiden bzw. zu minimieren oder zu
begrenzen waren.

Weiterhin gilt § 34 Abs. 6 BauGB, wonach bei der Aufstellung einer
Einbeziehungssatzung die Vorschriften UGber die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB
entsprechend anzuwenden sind. Demnach ist der Offentlichkeit innerhalb einer
angemessenen Frist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben oder wahlweise
die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren.
Die Gemeinde Himmelkron hat sich dazu entschieden, die férmliche
Offentlichkeitsbeteiligung geman 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren und zeitgleich
die berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB zu beteiligen. Der Einbeziehungssatzung ist gemaf § 34 Abs. 5 Satz
4 BauGB diese Begrindung mit den Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 1
BauGB beizuftigen.
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Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Himmelkron hat in seiner éffentlichen Sitzung
vom 21.09.2021 gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 und Abs. 5 BauGB beschlossen, fur
eine Teilflaiche von 800 m? des Grundstlicks mit der FI.-Nr.: 125 (TF), Gemarkung
Lanzendorf eine Einbeziehungssatzung zu erlassen. Der ALyfst llungsbeschluss
wurde am 22.10.2021 ortsublich im Amtsblatt des L.'? Isr%!ses Kulmbac

bekannt gemacht.

Himmelkron, den 25.10.2021 ....{T?"E‘.Z...ﬂ..]f ........... p SR
1. Burgermelster =

Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der beriihrten Behérden
sowie sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Gemeinde Himmelkron hat die Blrger lber die allgemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Einbeziehungssatzung
geman § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 Abs.2 BauGB
unterrichtet und in der Zeit vom 02.11.2021 bis 02.12.2021 Gelegenheit zur
AuRerung gegeben. Im selben Zeitraum wurden die berihrten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet. Es wurde ihnen ebenfalls
Gelegenheit zur AuRerung gegeben. Eingegangene Stellungnahmen wurden
vom Gemeinderat der Gemeinde Himmelkron in seiner Offentlichen
Gemeinderatssitzung vom 22.02.2022 behandelt.

Der Geltungsbereich wurde auf 1.000 m? ausgeweitet, die Planzelchnung und die
Begrindung wurden entsprechend geéandert. Die Anderung wurde durch
Beschluss gebilligt. Eine erneute Auslegung nach § 4a Abs// 3/éauGB wurde /.
erforderlich und ebenfalls beschlossen. /i P

Himmelkron, den 22.02.2022 XLV :

Beschluss iiber die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der
beriihrten Behdrden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
Anderung der Planzeichnung und Begriindung

Die Gemeinde Himmelkron hat die Burger Uber die gednderten Planzeichnungen
inkl. Begriindung der Einbeziehungssatzung gemaf} § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet und in
der Zeit vom 21.03.2022 bis 04.04.2022 erneut Gelegenheit zur AuRerung
gegeben. Die Dauer der Auslegung wurde in angemessener Weise verkurzt. Im
selben Zeitraum wurden die berlihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz1 Nr. 3
und § 4a Abs. 3, § 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet. Es wurde ihnen ebenfalls erneut
Gelegenheit zur AuRerung gegeben. Es wurde bestimmt, dass Stellungnahmen
nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden sollen.
Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Gemelnd rat der Gemeinde
Himmelkron in seiner Offentlichen Gemeinderatssitz vom 26. Oﬂ 2%2 R

behandelt. /uh £ 2\

Himmelkron, den 26.04.2022 s
1. Burgermelster
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Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Himmelkron hat mit Beschl
die Einbeziehungssatzung als Satzung beschlossen.

!ss?vom 26.04.2022

Himmelkron, den 26.04.2022

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 34 Abs. 6 i. V. m. § 10 Abs.3 BauGB am
06.05.2022 ortsublich bekannt gemacht. Mit der Beka achung ist die
Einbeziehungssatzung in Kraft getreten. 7

"'h

A 1% g 5:-':"'
Himmelkron, den 06.05.2022 .. ........ 4 }/)?‘M/ ........ \';-‘-:\ Gl

6. RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen dieser Einbeziehungssatzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2022 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist,

- die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des
Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) gedndert worden ist,

- die Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die
zuletztdurch§ 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) geédndert worden

/mm/

chnelder

Gemeinde Himmelkron
Klosterberg 9
95502 Himmelkron
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