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2.2
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3.3

/B [CHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN
FESTSETZUNGEN MINDESTFESTSETZUNGEN NACH § 30 Bau GB

GEL TUNGSBERE ICH

e emmme  (REN/E DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES - ANDERUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
8 3 Abs.1 Nr.1 Bau GB § 1-11 Bau NVO

........

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GA GARAGEN,DIE NACH §21a Abs.1/3/4 Bau NVO NICHT AUF
CRZ+GFZ ANGERECHNET WERDEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

8 3 Abs.1 Nr.1 Bau GB 8 16 BAU NVO
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

_ [EG*0G*D6 7)) ASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDF LACHENZAHL  (GRZ)

ZULASSIGES HOCHSTMASS AN BEBAUBARER
02 GRUNDFLACHE NACH § 19 Bau NVO

GESCHOSSFLACHENZAHL  (GFZ)

S, ZULASSIGES HOCHSTMASS DER
_ GESCHOSSFLACHENZAHL NACH § 20 Abs.2/3/4 Bau NVO

89 Abs.7
Bau 0B

8 4 Bau NVO

§ 12 Bou NVO
Art. 55
Bay BC

§ 20 Bou NVO
Abs 1
IN VERB.
MIT Art.2
Abs 4 Satz 142
Art 48 Abs.1
Bay BO

8 16 Abs.2
§ 17 Abs.1

8 16 Abs.?
§ 17 Abs.1
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4.2

43

44

9.1

Y,

5.3

1.

BAUWEISE , BAULINIE , BAUGRENZE

§ 9 Abs.1 Nr.2 Bau GB § 22/23 Bau NVO

_I ] FLACHE FUR UMSCHLOSSENE EINZEL - BZW. GEMEINSCHAFTS -

—— e ——

GARAGEN

BAUL INIE

AUF DIESE LINIE MUSS GEBAUT WERDEN.
GERINGES VOR - ODER ZURUCKTRETEN VON
BAUTEILEN IST STATTHAFT.

BAUGRENZE

DIESE LINIE DARF NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN.

GERINGES VOR - ODER ZURUCKTRETEN VON BAU -
TEILEN IST STATTHAFT.

0 = OFFENE BAUWEISE

ORTLICHE VERKEHRSFLACHEN

8 9 Abs.1 Nr.11 Bau GB

STRASSENBEGRENZUNGSL INIE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE  (FAHRBAHN)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE  (GEHSTEIG)

GRUNFLACHEN

8 9 Abs 4 Nr.15 Bou GB

§ 12 Bau NVO
Art. 955
Bay BO

§ 23 Abs.2
Bau NVO

§ 23 Abs.3
Bau NVO

§ 22 Abs.2
Bau NVO

89 Abs.1
Nr .11 Bou GB

§9 Abs.1
Nr.11 Beu C8

PRIVATE GRUNFLACHEN Ea PRIVATER SPIELPLATZ




B ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN
HINWEISE

BESTEHENDES WOHNGEBAUDE

ZULASSIG ZUM AUSBAU NACH DEM E INGETRAGENEN
MASS DER NUTZUNG. DIE ABSTANOSFLACHEN NACH
Art.6 Bay BO UND DIE GRZ BZW. GFZ NACH

§ 17 Bou NVO SIND ZU BEACHTEN.

VORH. WIRTSCHAFTSGEBAUDE , UNBEWOHNTE NEBEN -
GEBAUDE , WERKSGEBAUDE , GARAGEN USW.

GEPLANTES WOHNGEBAUDE MIT ANGABE DER HAUPT -
FIRSTRICHTUNG

GRENZSTEIN

O
O———o0 VORH. GRUNDSTUCKSGRENZEN

—— ——  VORGESCHL AGENE PARZELL IERUNG

fem 6.5 1:9

VERMASSTER OFFENTLICHER VERKEHRSWEG
520715  FLURSTUCKSNUMMERN
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, zB. VON

BAUGEBIETEN ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG
INNERHALB EINES BAUGEBIETES ( §16 Abs. 5 Bou NVO )

]

E

FULLSCHABLONE

2F| 8 5
R =

C  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

4(111[[[” SICHTFLACHEN NACH STRASSENVERKEHRSRECHT ; %
i OF

SICHTOREIECKE SIND VON ALLEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE JEGLICHEN SICHT- Bay St NG
BEHINDERNDEN ABLAGERUNGEN, ANPFLANZUNGEN, ZAUNEN, STAPELN UND DERGLEICHEN — RAST E
FRE [ZUHALTEN, SOWEIT SIE EINE HOHE VON 0.80M UBER DEN BENACHBARTEN

STRASSENOBERFLACHEN UBERSCHREITEN.
—*ﬂj—ﬂ‘ ABWASSERLE ITUNG §9 Abs.1

Nr 21 Bau GB
5



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHEN WIRD FOLGENDES
FESTGESETZT:

PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAUL ICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL ICHEN NUTZUNG
§ 1-15 Bau NVO 8 16-21a Bau NVO
ALLGEME INES Z ZAHL DER GRZ CRUND- GFZ GESCHOSS-
WOHNGEBIET WA VOLL GESCH. FLACHENZAHL FLACHENZAHL
8 4 Bau NVO
WA EG+DG 0.20 0.40
WA UG+EG+DG 0.20 0.50
WA EG+0G+DG 0.20 0.60

1.1 DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE *Z" GLIEDERT SICH WIE FOLGT AUF:

EG+0G = ERDGESCHOSS , ANRECHENBARES AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS
UGHEG+DG = UNTERGESCHOSS, EROGESCHOSS , ANRECHENBARES AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS

EG+0G+D6 = ERDGESCHOSS , OBERGESCHOSS , ANRECHENBARES AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS

111 DIE ZULASSIGE GRUNOFLACHE UND DIE GESCHOSSFLACHE ERMITTELT SICH UNTER
BERUCKSICHTIGUNG DER IN ZIFF. 1.0 ANGEGEBENEN HOCHSTWERTE .

NACH o) DER BAUGRENZE BZW. DER BAULINIE IN ERGANZUNG MIT DEN ABSTANDSFLACHEN
NACH ART. 6 + 7 BayBO
b) DEN IM BEBAUUNGSPLAN AUSGEWIESENEN UBERBAUBAREN FLACHEN IN VERBINDUNG
MIT DER ZULASSIGEN GESCHOSSZAHL.

12 BAUWEISE(§ 9 Abs. 1 NR. 2 Bau GB IN VERBINDUNG MIT § 22 Bou NVO ).
121 OFFENE BAUWEISE ( § 22 Abs.2 Bou NVO ]

EINZEL -, DOPPELHAUSER UND HAUSGRUPPEN ZULASSIG
1.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

SOWEIT IM PLAN NICHT ALS BESTAND EINGEZEICHNET GILT:

DIE WESENTLICHEN GEBAUDEKANTEN SIND PARALLEL ZU DEN EINGEZE ICHNETEN
RICHTUNGEN ZU ERSTELLEN.

DIE EINGEZEICHNETEN FIRSTRICHTUNGEN SIND IN IHRER HAUPTDACHFLACHE BINDEND.
IM BEBAUUNGSPLAN GEKENNZEICHNETE GRENZBEBAUUNG IST ZWINGEND. P



1.4 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

§ 9 Abs. 1 NR. 3 Bau B
1.5 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

OIE HOHENLAGE DER ERDGESCHOSSDECKE IST MIT DEM ZUSTANDIGEM KREISBAUAMT
ABZUSTIMMEN, WOBEI DIE UNTER ZIFF. 1.0 + 1.1 FESTGESETZTE ZAHL DER VOLL -
GESCHOSSE ZU BEACHTEN 1ST.

GELANDEVERANDERUNGEN DIE NICHT DURCH DEN STRASSENBAU BEDINGT SIND ,

NUR NACH ABSPRACHE BZW. GENEHMIGUNG DURCH DIE BAUAUFSICHTSBEHORDE MOGLICH.

1.6 STELLPLATZE - GARAGEN UND IHRE EINFAHRT
§ 9 Abs. 1 NR. 4 Bau GB IN VERBINDUNG MIT Art. 55 Bay BO UND DER Ga V

1.6.1VOR GARAGEN (EINZEL- UND DOPPELGARAGEN) IST EIN STAURAUM VON MIND. 5.00 M
FREIZUHALTEN, DER NICHT DURCH ABSCHRANKUNG IRGENDWELCHER ART GEGEN DIE
VERKEHRSFLACHE ABGETRENNT WERDEN DARF .

DIE GEMEINSCHAFTSGARAGEN SIND ALS GARAGENHOFE ( SIEHE PLANEINSCHRIEB ) AN -

ZULEGEN. AUF GENUGENT BREITE FAHRGASSEN NACH § 4 Abs. 2/3 Ga V IST ZU
ACHTEN.

1.6.2 AN GRUNDSTUCKSGRENZEN ZUSAMMENSTOSSENDE GARAGEN SIND EINHEITLICH ZU GESTALTEN.
TRAUFHOHE BEI GRENZBEBAUUNG MAX. 2.75 M

2. VERKEHRSFLACHEN

8 9 Abs.1 NR. 11 Bou GB

OIE VERKEHRSFLACHE GLIEDERT SICH ENTSPRECHEND DEM PLANEINSCHRIEB IN
- FAHRBAHNEN z. T. VERKEHRSBERUHIGT

- GEHSTEIGE

- FUSS¥EGE

- PARKPLATZE

DIE ABGRENZUNG DIESER EINZELNEN VERKEHRSFLACHEN KANN M ZUGE DES STRASSEN -
AUSBAUES GERINGFUGIG VERANDERT WERDEN.

3. VERSORGUNGSF LACHEN

§ 9 Abs.1 NR. 13/14 Bau GB
SIEHE PLANEINSCHRIEB TRAFO

ABWASSERPLANUNG : TRENNSYSTEM
FERNMELDEE INRICHTUNGEN NACH DETAILPLANEN

4.  GRUNFLACHEN

IM RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH SIND IN EINEM ORDENTLICHEN ZUSTAND
ZU ERHALTEN.
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GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

§ 9 Abs.1 NR. 21 Bau GB

NACH DETAIL. PLANUNG DER VERSORGUNGSFLACHEN KONNEN DIESE RECHTE
NACHTRAGLICH AUFTRETEN.

BAUORDNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN

AUSSERE GESTALTUNG

ALLE HAUPT- UND NEBENGEBAUDE SIND MIT EINEM RUHIG WIRKENDEN AUSSEN -
PUTZ ZU VERSEHEN, WOBEI GRELLE FARBEN UND GLANZENDE METALLTEILE
FLACHENHAFT ZU VERMEIDEN SIND . VOR- UND ANBAUTEN MUSSEN SICH DEN
HAUPTGEBAUDEKORPERN UNTERORDNEN. TERRASSEN UND DERGLEICHEN SINOD DEM
GELANDE UND IN IHRER GESTALTUNG DER GESAMTANLAGE ANZUPASSEN.

VERTIKALE HOLZVERSCHALUNGEN IN TRADITIONELLER BAUART SIND ERWOUNSCHT.
REINE HOLZBLOCKBAUWEISE IST NICHT ZULASSIG.

GEBAUDEHOHE

DIE GEBAUDEHOHE IST VOM BESTEHENDEN GELANDE BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER AUSSENWAND
MIT DER DACHHAUT ZU MESSEN, WOBEI DIE HOHE DER ZU PLANENDEN GEBAUDE DURCH DIE
JEWEILIGE FULLSCHABLONE BZW. DEN TEXTLICHEN UND BAUORDNUNGSRECHLICHEN FEST -
SETZUNGEN BESTIMMT WIRD.

OIE EINZELNEN STOCKWERKSHOHEN FUR WOHNGEBAUDE SOLLEN DABEI EIN
MASS VON:

EG 275 -30NM
0G 2.5~ 30N
0G 2715 M NICHT UBERSCHREITEN.

TECHNISCHE AUFBAUTEN DURFEN DIE ZULASSIGE GEBAUDEHOHE UBERSCHREITEN.
DACHGESTAL TUNG
Art.91 Abs.1 Ziff.1 Bay BO

HAUPTGEBAUDE

BEI EG + 0G

SD = SATTELDACH .
DACHNEIGUNG 38 - 48

SD

DACHNE IGUNG < 40" KNIESTOCK VON OK DECKE BIS SCHNITTPUNKT AUSSENWAND /
. SPARRENUNTERKANTE MAX. 50 CM. DACHGAUBEN SIND ERLAUBT

DACHNEIGUNG > 40 KNIESTOCK VON OK DECKE BIS SCHNITTPUNKT AUSSENWAND /
SPARRENUNTERKANTE MAX. 75 CM. DACHGAUBEN SIND ERLAUBT

BEI EG + 0G + DG

SD = SATTELDACH N
DACHNEIGUNG 42 - 48
KNIESTOCK VON OK DECKE BIS SCHNITTPUNKT AUSSENWAND /
SPARRENUNTERKANTE MAX. 75 CM. DACHGAUBEN SIND ERLAUBT
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3.4

343

DACHGAUBEN SIND IN GLEICHER ART UND WEISE WIE DAS HAUPTDACH AUSZUFUHREN.
BEI MEHREREN GAUBEN IST EIN GEGENSEITIGER ABSTAND VON MIND. 120 M EINZU -
HALTEN. DIE GAUBENBREITE DARF EIN MASS VON 150 M BEI EINZELGAUBEN UND EIN
MASS VON 2 50 M BEI DOPPELGAUBEN NICHT UBERSCHREITEN, WOBEI DIE SUMME
ALLER GAUBEN JE DACHSEITE, EIN DRITTEL DER FIRSTLANGE DES GEBAUDES NICHT
UBERSCHREITEN DARF .

FERNER SIND DIE GAUBEN SO ZU GESTALTEN, DASS BEI EINZELGAUBEN EINE HOHE
VON 2.25 M UND BEI DOPPELGAUBEN 3.00 M NICHT UBERSCHRITTEN WIRD.

KEIN KRUPPELWALM- BZW. WALMDACH ZULASSIG.

DACHE INDECKUNG FUR ALLE GEBAUDE:

EINHEITLICHE DACHE INDECKUNG MIT TONZIEGEL / BETONDACHSTEIN
FARBE: ROT.

GARAGEN UND NEBENANL AGEN

a) ALLEINSTEHEND
SATTELDACH DEN HAUPTGEBAUDEN ANGEPASST.
DACHNEIGUNG AB 30 GRAD ZULASSIG.

b) IM ZUSAMMENHANG MIT DEM HAUPTGEBAUDE SIND DIESE DEM
HAUPTCLSAUDE ANZUPASSEN, - SATTELDACH - UwD' NEIGUING

ZUSAMMENGEBAUTE GARAGEN MUSSEN SOWOHL EIN- UND DIESELBE DACHNEIGUNG
ALS AUCH DIE GLEICHE DACHEINDECKUNG IN ART UND FARBE AUFWEISEN.
NACHBARN HABEN SICH ABZUSTIMMEN.

DACHUBERSTANDE BEI TRAUFE UND ORTGANG
TRAUFE 035 - 0.M
ORTGANG 0.25 - 0.5M

FEUERSCHUTZ

ZUR SICHERSTELLUNG DES FEUERSCHUTZES SIND OBERFLACHENHYDRANTEN
UND WEGE FUR DEN FEUERSCHUTZ IN AUSREICHENDER ZAHL IM EINVER -
NEHMEN MIT DEN FEUERWEHRDIENSTSTELLEN EINZUBAUEN.



6. SONSTIGES

6.1 BEI VERANDERUNGEN BESTEHENDER BAULICHER ANLAGEN SIND DIE FESTSETZUNGEN
DIESER PLANUNG BESTIMMEND.

6.2 ANSPRUCHE WEGEN GERUCHSBELASTIGUNG DURCH LANDWIRTSCHAFTLICHE
BETRIEBE BZW. LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG DER UMLIEGENDEN GRUNDSTUCKE
KONNEN NICHT GESTELLT WERDEN.

6.3 ANSPRUCHE WEGEN LARM- ODER SONSTIGER IMISSIONEN KONNEN NICHT
GESTELLT WERDEN. (BUNDESAUTOBAHN UND DEUTSCHE BUNDESBAHN]

6.4 ES DURFEN KEINE WERBETRAGER ERRICHTET WERDEN DIE VOM VERKEHRSTEILNEHMER
AUF DER BAB EINGESEHEN WERDEN KONNEN.

6.5 BEI AUSSENARBEITEN AUFTRETENDE VOR- UND FRUHGESCHICHTLICHE FUNDE NACH
DEM BAYER. DENKMALSCHUTZGESETZ VOM 25. JUNI 1973 (GVBL 13/1873) SIND
UNVERZUGLICH DEM BAYER. LANDESAMT FUR DENKMALSCHUTZ ZU MELDEN.

6.6 NACHOEM DIE HOCHWASSERGRENZE WESTLICH DES GRUNZUGES VERLAUFT IST VON RELATIV

HOHEN, EVTL. WECHSELNDEN GRUNDWASSERSTANDEN AUSZUGEHEN. DARAUS RESULTIERENODE
ANSPRUOCHE SIND AUSGESCHLOSSEN.

EINE DAUERHAFTE ABSENKUNG DES GRUNDWASSERSPIEGELS IST VERBOTEN.

HINWEISE

DER PLAN WURDE AUF GRUNDLAGE VON VERMESSUNGSAMTLICHEN LAGEPLANEN
ERSTELLT.

ZUR MASSENTNAHME NUR BEDINGT GEEIGNET !

U DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHUREN:
A. ANLAGE T GELANDESCHNITTE SONIE REGELSCHNITTE.
B. ANLAGE 11 GRUNORONUNGSPLAN.
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