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3.3

ZE ICHENERKLARUNG FOR DIE PLANLICHEN

FESTSE TZUNGEN

MINDESTFESTSETZUNGEN NACH § 30 Bou GB

GEL TUNGSBEREICH

ems emmne [(RENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPL ANES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
8 9 Abs.1 Nr.1Bau GB § 1-11 Bau NVO

| o, ¢

]Ejﬂ INDUSTRIEGEBIET

MASS DER BAUL ICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 Bau GB § 16 BAU NVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN

__|TH/FH  MAX. TRAUFHOHE BZW. MAX.
F IRSTHOHE

GRUNDF LACHENZAHL (GRZ)

ZULASSIGES HOCHSTMASS AN BEBAUBARER
05 GRUNDFLACHE NACH § 13 Bau NVO

BAUMASSENZAHL

ZULAESSIGES HOECHTSMASS DER
30 BAUMASSENZAHL NACH § 21 Bau NVO

8 9 Abs.7
Bau GB

8 9 Bau NVO

§ 16 Abs.2
§ 17 Abs.1
§ 19 Bau NVO

8 16 ABS.?2
§ 17 Abs.8
8§ 21 Bau NVO
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4.2

o3

Dol

8.3

54

8.5

s T11

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

8 9 Abs.1 Nr.2 Bau.GB 8§ 22/23 Bau NVO

BAUGRENZE

DIESE LINIE DARF NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN.
GERINGES VOR - ODER ZURUCKTRETEN VON BAU-
TEILEN IST STATTHAFT.

b = BESONDERE (ABWEICHENDE) BAUWEISE

ORTLICHE VERKEHRSFLACHEN

8 9 Abs.1 Nr.11 UND Abs.6 Bou GB

STRASSENBEGRENZUNGSL INIE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (FAHRBAHN)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (GEHSTEIG)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (GEH- UND RADWEG)

OFFENTLICHE PARKFLACHE

FLACHEN FUR BAHNANLAGEN

HOHENGLE ICHER UBERGANG

§ 23 Abs.3
Bau NVO

§ 22 Abs 4
Bau NVO

§9 Abs.1
Nr .11 Bau (B

8 9 Abs.1
Nr.11 Bau (B

8 9 Abs.1
Nr.11 Bou (B

8 9 Abs.1
Nr.11 Bau 6B

8 9 Abs.1
Nr.11 Bau GB



6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

§ 9 Abs.1 Nr.12/13 UND Abs. 6 Bau GB

6.1

6.2

2

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs.1
Nr.12/13
Bau CB

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN:

TRAFOSTATION

B ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN
HINWEISE

05

Hﬁ.ﬁﬂ

520/15

| |® s

HOHE DER
BAULICHEN
ANLAGEN
BALN

—

i
BAL-
VEISE

BESTEHENDES WOHNGEBAUDE

VORH. WIRTSCHAFTSGEBAUDE , UNBEWOHNTE NEBEN -
GEBAUDE , WERKSGEBAUDE , GARAGEN USW.

GRENZSTEIN

VORH. GRUNDSTUCKSGRENZEN

VERMASSTER OFFENTLICHER VERKEHRSWEG

FLURSTUCKSNUMMERN

FUOLLSCHABLONE



NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

I
LA '; ' SICHTFLACHEN NACH STRASSENVERKEHRSRECHT

— = EL. FREILEITUNG MIT SCHUTZSTREIFEN

_~ __~_ GASLEITUNG MIT SCHUTZSTREIFEN

¥} WASSERLEITUNG

<A} ABWASSERLEITUNG

Art .26
Bay St WC
RAST E

g 9 Abs.1
Nr.21 Bou GB

§ g Abs.1
Nr.21 Bou GB

§ 9 Abs.1
Nr.21 Bou GB

§9 Abs.1
Nr.21 Bau GB
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHEN WIRD FOLGENDES
FESTGESETZT:

PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAUL ICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL ICHEN NUTZUNG
8 1-15 Bau NVO § 16-21a Bau NVO

DAS BAULAND WIRD ALS INDUSTRIEGEBIET GEMASS § 9 Bau NVO FESTGESETZT.
ZULASSIG SIND DIE IN § 9 Bou NVO ANGEFUHRTEN BETRIEBE.

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (GRZ,BMZ) DARF DIE IN DEN JEWEILIGEN NUTZ -
UNGSSCHABLONEN ANGEGEBENEN WERTE NICHT UBERSCHREITEN. UNABHANGIG DAVON
BESCHRANKEN DIE VERBINDLICH DARGESTELLTEN BAUGRENZEN DIE MOGLICHEN UBER -
BAUBAREN FLACHEN.

BAUWETSE( §9 Abs. 1 NR. 2 Bau GB IN VERBINDUNG MIT § 22 Bau NVO ).

IM GEWERBEGEBIET IST DIE BESONDERE (ABWEICHENDE) BAUWEISE FESTGESETZT.

VERKEHRSFLACHEN

8 9 Abs.1 NR. 11 Bau GB
DIE VERKEHRSFLACHEN GLIEDERN SICH ENTSPRECHEND DEN PLANE INZE ICHNUNGEN IN

- FAHRBAHNEN
- GEHSTEIGE
- RADWEG

DIE ABGRENZUNG DER EINZELNEN VERKEHRSFLACHEN KANN [M ZUGE DES STRASSENAUS -

BAUES VERANDERT WERDEN.
VERSORGUNGSF LACHEN
8 9 Abs.1 NR. 13/14 Bou GB

SIEHE PLANEINSCHRIEB TRAFQ , GASLEITUNG , WASSER BZW. ABWASSER

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

§ 9 Abs.1 NR. 17 Bau CB

NACH ERFORDERNISSEN DER STRASSEN- UND KANALPLANUNG. BOSCHUNGEN ZUR
STRASSE SIND HINZUNEHMEN. DIESE KONNEN JEDOCH AUF DEM ANGRENZENDEN
GRUNDSTUCK AUSGEGLICHEN WERDEN.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

8 9 Abs.1 NR. 21 Bau GB

NACH DETAIL. PLANUNG DER VERSORGUNGSFLACHEN KONNEN DIESE RECHTE
NACHTRAGLICH AUTTRETEN .
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BAUORDNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN
GEBAUDEHOHE

OIE HOHE DER ZU PLANENDEN GEBAUDE WIRD DURCH DIE JEWEILIGE FULL -
SCHABLONE FESTGELEGT. DIE FESTGESETZTE TRAUF- BZW. FIRSTHOHE GILT
ALS HOCHSTGRENZE.

TECHNISCHE AUFBAUTEN SIND VON DER HOHENBESCHRANKUNG AUSGENOMMEN.
DIE GEBAUDEHOHE IST VON OBERKANTE GELANDE ZU MESSEN, WOBEI DER
GELANDEVERLAUF MIT DEM KREISBAUAMT ABZUSTIMMEN IST.

DACHGESTAL TUNG
Art .91 Abs.1 Ziff.1 Bay BO

ZULASSIG SIND FLACH-,SATTEL- BZW. PULTDACHER MIT EINER NEIGUNG VON
0 - 38 GRAD.

DECKUNG:

o:— 5°° BEKIESTE OBERFLACHE BZW. BEGRUNTE DACHFLACHE (FLACHDACH)

7 - 26  DACHBAHNENBELAG (z.B. BLECH ODER KUNSTSCHIEFER IN DEN
OBEREN NEIGUNGSGRADEN)

27°- 38° SCHIEFER-, KUNSTSCHIEFER- BZW. ZIEGELDECKUNG

WERBETRAGER

ANLAGEN DER AUBENWERBUNG, DIE NACH DEN JEWEILS EINSCHLAGIGEN RECHTS-
VORSCHRIFTEN ZU GENEHMIGEN SIND, DURFEN BESTENFALLS AUBERHALB DER
BAUVERBOTSZONE ENTLANG DER B 303 AUFGESTELLT WERDEN. DIE BELEUCHTUNG
DER WERBEANLAGE IST SO ZU GESTALTEN, DAR DIE VERKEHRSTEILNEHMER NICHT
GEBLENDET ODER GETAUSCHT WERDEN KONNEN.

BELEUCHTUNGSANLAGEN

BELEUCHTUNGSANLAGEN MUSSEN SO ANGEBRACHT WERDEN, DASS DIESE DIE
VERKEHRSTEILNEHMER AUF DER BAB AS NICHT BLENDEN.

EINFRIEDUNG DER BEBAUBAREN FLACHEN

ZU OFFENTLICHEN STRASSENFLACHEN

OIE GRUNDSTUCKSE INFRIEDUNGEN ENTLANG DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
SIND ALS DRAHTZAUNE HINTER DER PFLANZUNG ODER ALS WINTERHARTE

HECKEN MIT ODER OHNE INNENLIEGENDEN SPANNDRAHT AUSZUFUHREN.

MAX. HOHE DER EINFRIEDUNG 2.0 M.

DIE BEBAUTEN GRUNDSTUCKE ENTLANG DER B 303 SIND LUCKENLOS, D. H. OHNE
TUR UND TOR EINZUFRIEDEN.

ZU DEN NACHBARN

LANDSCHAF TSGARTNERISCH GESTALTETE ABGRENZUNG DURCH HECKEN, STRAUCHER
ODER BAUMEN MIT ODER OHNE DORAHTZAUN (ABSTIMMUNG MIT NACHBAR !].
MAX. HOHE DER EINFRIEDUNG 2.0 M.



FEUERSCHUTZ

ZUR SICHERSTELLUNG DES FEUERSCHUTZES SIND OBERFLACHENHYDRANTEN
UND WEGE FUR DEN FEUERSCHUTZ IN AUSREICHENDER ZAHL IM EINVER-
NEHMEN MIT DEN FEUERWEHRDIENSTSTELLEN EINZUBAUEN.

LARMSCHUTZMASSNAHMEN

NACH DEN “RICHTLINIEN FUR BAULICHE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ GEGEN
AUSSENLARM® SIND FOLGENDE LUFTSCHALLDAMMWERTE EINZUHALTEN:

MASSGEBLICHER AUSSENLARMPEGEL 66 - 70 dB(A)

AUSSENWAND FENSTER
NOHNRAUME

4 A
UBERNACHTUNGSRAUME 5 dB(A} 40 dB(A]
BURORAUME 35 dB(A) 35 dB(A)

MASSGEBL ICHER AUSSENLARMPEGEL 61 - 65 dB(A)

AUSSENWAND FENSTER
NOHNRAUME
UBERNACHTUNGSRAUME 40 dB(A) 35 dB(A)
BURORAUME 30 dB(A) 30 dB(A)
SONSTIGES

“ UNEINGESCHRANKTES NUTZUNGSRECHT FUR LANDWIRTSCHAFTLICHE
BETRIEBE. MIT GERUCHSBELASTIGUNG DURCH DUNGUNG UND VIEHHALTUNG
IST ZU RECHNEN."

HINWEISE

DER PLAN WURDE AUF GRUNDLAGE DER VERMESSUNGSAMTLICHEN LAGEPLANE
UND DER PLANE DER FLURBEREINIGUNGSDIREKTION BAMBERG ERSTELLT.
KARTENSTAND: 1983 BZW. 12. MARZ 1990

ZUR MASSENTNAHME NUR BEDINGT GEEIGNET !



FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG

§ 9 Bou GB Abs. 1 Nr. 25 @

PFLANZGEBOT: DIE IM PLAN EINGEZEICHNETEN EINZELBAUME UND STRAUCH -
FLACHEN SIND MIT DER ERSCHLIESSUNG DER GRUNDSTUCKE ANZUPFLANZEN,
ENTSPRECHEND DER PFLANZSCHEMEN 1- 4 UND DAUERND ZU UNTERHALTEN !

8 9 Bou GB Abs. 1 Nr. 25 a

PFLANZGEBOT : BEI INNUTZUNGNAHME VON GEWERBEGRUNDSTUCKEN IST JE

300 M2 GRUNOFLACHE [ OHNE STRASSENBEGLEITGRUN ] MINDESTENS 1 BAUM

AN GEEIGNETEM STANDORT ZU PFLANZEN UND DAUERND ZU UNTERHALTEN.

BAUMARTEN: ACER PLATANOIDES / FRAXINUS EXCELSIOR / TILIA CORDATA /
ALNUS GLUT INOSA

MINDESTQUALITAT: 3 x VERSETZT, STAMMUMFANG 16 - 18 CM

8§ 9 Bau GB Abs. 1 Nr. 15

PRIVATE GRUNFLACHEN ENTLANG DER HAUPTERSCHLIESSUNG ALS STRASSEN -
BEGLEIT - UND RANDGRON.

§ 9 Bau GB Abs. 1 Nr. 15

PRIVATE GRUNFLACHEN ZWISCHEN DEN BETRIEBEN. (TRENNGRUN)

DIESE FLACHEN SIND ENTLANG DER GEMEINSAMEN GRENZE MIND. 2 X 5.0 METER EREIT
IN ABSPRACHE DER BETREFFENDEN EIGENTUMER, MIT HEIMISCHEN GEHOLZEN

ANALOG DEN NACHFOLGENDEN PFLANZSCHEMEN ANZULEGEN UND DAUERND ZU UNTERHALTEN.



& 9 Bou GB Abs. 1 Nr. 15
PRIVATE GRUNFLACHEN ALS AUSGLEICHS- UND ABSTANDSFLACHEN. DIE
FLACHEN SIND, SOWEIT NICHT ALS PFLANZFLACHEN EINGETRAGEN, ALS
ZWEISCHURIGE WIESE ANZULEGEN UND DAUERND ZU UNTERHALTEN.
STRASSENRANDFLACHEN UND FLACHEN INNERHALB VON SICHTORE IECKEN
SIND VON BEWUCHS HOHER ALS 70 CM FREIZUHALTEN.

§ 9 Bou GB Abs. 1 Nr. 20
ZUM SCHUTZ DES VEGETATIONSBESTANDES, DER GRUNDWASSERNEUBILDUNG UND
ZUR ENTLASTUNG DER VORFLUT IST NIEDERSCHLAGWASSER AUF PRIVATEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN AUF GEEIGNETE WEISE ZU VERSICKERN.

DIE WUCHSHOHE DER BEPFLANZUNG ZUM BETRIEBSGELANDE DER DEUTSCHEN
BUNDESBAHN IST ZU DEN GLEISEN HIN ABGESTUFT ANZUORDNEN (ABSTAND

ZUM GLEIS GROSSER ALS ENDWUCHSHOHE ) FERNER SIND DIE SIGNALSICHTEN
VON BEWUCHS FREIZUHALTEN.

LEGENDE

C)::dilj PFLANZGEBOT FUR BAUME UND STRAUCHER

© G PFLANZGEBOT FUR ALLEEBAUME, ETWAIGE STANDORTBINDUNG




PFLANZSCHEMEN

SCHEMA 1
PRIVATE GRUNFLACHEN BEIDSEITIG DER HAUPTERSCHLIESSUNG

q 15.0 ] 5.0 >
ZUM NACHSTEN BAUM ] ZUM NACHSTEN BAUM
STRASSE
s
GER - y
- ,/’/’F__“\\\\ Y Slele 2,
o=l [ L e \ | Ro RN -
= : - FLACHE -
\\\*-h__,,f’// GEWERBE -
ALLEEBAUM: ESCHE (FRAXINUS EXCELSIOR) FLACHE

MINDESTOUALITAT: 3 x V., ST. U. 16/18 CM

SCHEMA 2

PRIVATE GRUNFLACHEN AN DEN GRUNDSTUCKSGRENZEN ZUM FREIEN GELANDE ZUR
BUNDESBAHN UND ZUR B 303 ALS BAUMHECKE.

250 !
1
Lx /\ Cs Lv Cb Lv
[ /ﬂw\ (0 Ps S
Ps Q Vo Cr \ Ey AREN _CD
Ps NCr |/ Cs N~ Lx | FLACHE
Tc Aps Ag GEWERBE -

FLACHE
HOCHSTAMME : MINDESTOUALITAT 2 - 3 x V., ST. U. 12/14 CM



SCHEMA 3

PRIVATE GRUNFLACHEN AN DER BUNDESAUTOBAHN MUNCHEN - BERLIN

WIESE
(BAUVERBOTSZONE)
Ca Sv Ca I Sv
,f”""‘\\ f/f" P .
Sv Q / e | Cs Jlv |Ee VO) Fe s
[T S—2F S GRUN -
Cs Lv Vo Cs Lv | FLACHE 4
Tc Ag Pp GEWERBE -
FLACHE
HOCHSTAMME : MINDESTQUALITAT 2 - 3 x V., ST. U. 12/14 CM
SCHEMA 4
2 B/Cr, Ps % SCHATT ICH ¥
/ A Te D‘;
1 > Ug o L
Ag /\gg
NNIGE_BERE IC 728.¥s, Ps, Po, So/Ts, Fa, |




ARTENLISTE :

1. BAUMARTEN ERSTER WUCHSKLASSE :

A
F
Aps

Ag
Te

-

11

ACER PLATANOIDES (SPITZAHORN)
FRAXINUS EXELSIOR (ESCHE)

ACER PSEUDOPLATANUS (BERGAHORN)
ALNUS GLUTINOSA (SCHWARZERLE)
TILIA CORDATA (WINTERLINDE)

2. BAUMARTEN ZWEITER WUCHSKLASSE :

Cb
Pp
Pa

Ppy
Sa

—

CARPINUS BETULUS

PRUNUS PADUS (TRAUBENKIRSCHE)
PRUNUS AVIUM (VOGELKIRSCHE)
PYRUS PYRASTER (WALDBIRNE)
SORBUS AUCUPARIA (EBERESCHE)

3. STRAUCHER: MINDESTQUALITAT
2 x V., 60 - 100 CM

Ac
Ca
Cs
Cr
Ee
Fa
Lv
Lx
Ms
Ps
Ro
Sv
Vo

I

ACER CAMPESTRE (FELDAHORN)

CORYLUS AVELLANA (HASEL)

CORNUS SANGUINEA (ROTER HARTRIEGEL)
CRATAEGUS MONOGYNA (WEISSDORN)
EUONYMUS EUROPAEUS (PFAFFENHUTCHEN)
FRANGULA ALNUS (FAULBAUM)

LIGUSTRUM VULGARE (RAINWEIDE) “LODENSE”
LONICERA XYLOSTEUM (HECKENKIRSCHE)
MALUS SYLVESTRIS (WILDAPFEL]

PRUNUS SPINOSA (SCHLEHDORN]

ROSA CANINA (HUNDSROSE)

SALIX VIMINALIS (KORBWEIDE)

VIBURNUM OPULUS (SCHNEEBALL)



HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1.

DACHBEGRUNUNG

BEI GEEIGNETEN DACHFLACHEN WIRD EINE EXTENSIVE DACHBEGRUNUNG MIT
EINFACHEM TECHNISCHEN AUFWAND ALS BEITRAG ZUR GRUNORDNUNG GRUND -
SATZLICH EMPFOHLEN.

ZUR BEGRUNUNG AUF CA. 5 CM MAGEREM SUBSTRAT EIGNEN SICH FOLGENDE
ARTEN:

FESTUCA RUPICAPRINA (SCHWINGEL )

MELICA CILIATA (PERLGRAS)

PETRORHAGIA SAXIFRAGA  (STEINNELKE)

POTENTILLA VERNA (FRUHL INGSF INGERHUT )
SEOUM ALBUM (SCHNEEPOLSTER])

SEDUM ACRE (SCHARFER MAUERPFEFFER]
SEDUM SEXANGULARE (WALZEN - SEDUM)
SMPERVIVUM TECTORUM (DACHWURZ )

THYMUS SERPHYLLUM (THYMIAN)
FASSADENBEGRUNUNG

BEI GROSSEREN UND UNGEGLIEDERTEN FLACHEN SOLLTE DIE MOGLICHKEIT DER
FASSADENBEGRUNUNG IN ANSPRUCH GENOMMEN WERDEN. DAFUR KONNEN AUCH

ARCHITEKTONISCHE HILFSMITTEL WIE SPANNDRAHTE ODER GITTER EINGESETZT
WERDEN.

GEEIGNETE PFLANZEN ZUR FASSADENBEGRUNUNG SIND:

CLEMATIS VITALBA (WALOREBE )
HEDERA HELIX (EFEU)
PARTHENOSISSUS QUINQUEFOLIA (WILDER WEIN)
PARTHENOSISSUS TRICUSPIDATA (WILDER WEIN)

HANDLUNGSPFLICHT

UM EINE REALISIERUNG DER IM BEBAUUNGSPLAN BEREITS AUFGEFUHRTEN MAB-
NAHMEN ZU GEWAHRLEISTEN WIRD AUF ART. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBo HINGEWIESEN.
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